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Energimaerkning for fglgende ejendom:

Adresse: Sortedam Dossering 65A

Postnr./by: 2100 Kgbenhavn @

BBR-nr.: 101-520463

Energimaerkning nr.: 200031341

Gyldigt 5 ar fra: 11-05-2010

Energikonsulent: Hans Anderskouv

Programversion: EK-Pro, Be06 version 4 Firma: OBH Ingenigrservice A/S

Energimaerkning oplyser om bygningens energiforbrug, muligheder for at opna besparelser,
fordeling af ejendommens varmeudgifter samt de enkelte lejligheders gennemsnitlige forbrug.
Mzerkningen er lovpligtig og skal udferes af et certificeret firma eller en beskikket
energikonsulent, som har godkendelse til at energimzerke flerfamiliehuse.

Oplyst varmeforbrug

* Udgift inkl.
moms og afgifter: 237200 kr./Sr Lavt forbrug
» Forbrug: 296 MWh fjernvarme

= Oplyst for perioden:
MWh fiernvarme: 01/05/08 - 01/05/09 G
Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er
klimakorrigerede af energikonsulenterne, sa det ;
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt _
ar rent temperaturmasssigt.

Hgjt forbrug

Besparelsesforslag

Energikonsulenten foresl3r forbedringerne nedenfor, Der kan veere flere forslag p3 side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang"

Arlig Arlig
besparelse i besparelse i Skegnnet Tilbage-
Besparelsesforslag energienheder kr. investering betalingstid
1 Udskiftning af pumpe samt isolering af 3.2 MWh Fjernvarme , 2330 kr. 7500 kr. 3043
rensedeeksel pd varmtvandsbeholder. 315 kWh el
2 Udskiftning af fordelingspumpe. 1441 kWh el 2450 kr. 10000 kr. 4.1 ar
3 Efterisolering af vandret loft. 73 MWh Fjernvarme , 41040 kr. 239470 kr. 5.8 ar
23 kWh el
4 Efterisolering af gulv mod keelder. 33 MWh Fjernvarme 18410 kr. 179220 kr. 9.7 &r
5 Efterisolering af massive ydervaegge. 141 MWh Fjernvarme , 79700 kr. | 1458650 kr. 18.3 &r
117 kWh el

Bemaerk:
Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af bygningen,
herunder driftstider mv. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi - fx hvis dyr el erstattes med billigere fijernvarme
eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skgnnet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handvaerkere samt, hvis det er skannet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre fglgeomkostninger.
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De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter og
andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgre flere forslag er ikke nadvendigvis summen af besparelserne ved de
enkelte forslag. Det er fx ikke tilfaeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre isolering,

Samlet besparelse

S8 meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfarer alle forslag navnt ovenfor:

- Samlet besparelse p& varme: 137500  kr./ar
» Samlet besparelse p el: 3100 kr./ar
- Samlet besparelse pd vand: 0 kr/ar
» Besparelseri alt: 140600  kr./ar
= Investeringsbehov: 1894840  kr,

Alle belgb er inklusive moms.

Hvis alle forslag gennemfares vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: C
Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.
Hvis en bygning opndr karakteren Al eller A2 betegnes den ifolge Bygningsreglementet som et lavenergihus.

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel szerligt attraktivt at gennemfgre energiforbedringer.
Hvis man fx isolerer samtidigt med at man lagger nyt tag, kan energibesparelsen i nogle tilfzlde
betale bade for isolering og det nye taq.

Og det er naturligvis praktisk at f& gennemfgart energiforbedringer, nar der alligevel er hdndvaerkere i
huset.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaarm og installationer i forbindelse med stgrre
ombygninger. Laes mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3
og 7.4.

Eksempler pd energiforbedring som kan eller skal gennemfares i forbindelse med ombygning eller renovering:

Arlig besparelse Arlig besparelse
Besparelsesforslag i energienheder ikr.
6 Udskiftning af toiletter. 64 m3 vand 2240 kr.
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7 Etablering af solvarme. 18 MWh Fjernvarme , -294 kWh el 9560 kr.

8 Efterisolering og isolering af uisolerede 3.8 MWh Fjernvarme 2150 kr.
varmergr.

9 Udskiftning af vinduer. 36 MWh Fjernvarme 20380 kr.

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

KOMMENTARER TIL OPLYST/ BEREGNET FORBRUG:
Der er et oplyst forbrug for aret 2008 pd 296 MWh fjernvarme og 237.200 kr.

Det beregnede forbrug er opgjort til 484 MWh og 272.968 kr.

Det beregnede varmeforbrug er stgrre end det oplyste varmeforbrug.

Arsagen skyldes iszer, at det beregnede forbrug er baseret pa et normforbrug. I normforbruget er det bl.a.
forudsat

- at hele boligen er opvarmet til i gennemsnit 20°C aret rundt.

- at der sker en total luftudskiftning i alle rum hver anden time.

- at varmtvandsforbruget er 25 m3 for et hus pd 100 m2 - opvarmet til 55°C.

- at de sidste ars milde vintre har betydet afvigelser pd over 25% fra beregningens “normalar”,

Endvidere har vaner og forbrugsmenster en vaesentlig indflydelse i forhold til normforbruget. En undersagelse
foretaget af Statens Byggeforskningsinstitut har pdvist afvigelser i helt ens huse, der kan svinge helt op til
300%.

1. KONKLUSION:

Der er flere forslag til energimaessige forbedringer i ejendommen med god rentabilitet og med en
tilbagebetalingstid under kun 10 3r.

Et enkelt forslag er med tilbagebetalingstid lzengere end 10 &r, men vil vaere rentable at udfgre. Selv om
investeringen er langsigtet, kan forbedringen have betydning og interesse for fremtidige kabere og hajne
gensalgsveerdien. Ligeledes vil man veere bedre "kladt pa” til at kunne imgdegd de stigende energipriser og evt.
fremtidige milje- og energiafgifter. Under alle omstzendigheder vil en realisering af forslaget her og nu medfare en
energibesparelse og en komfortforbedring af boligen.

Herudover er udarbejdet flere forslag, der ber overvejes i forbindelse med en evt. renovering eller ombygning af

ejendommen. Fglges anvisningen, vil man veere sikret, at projektet er i overensstemmelse med
Byagningsreglementets krav til isolering.

2. BYGNINGSBESKRIVELSE:

Bygningen er et flerfamiliehus med 20 lejligheder og 1 stk. erhverv i 5 etager og med fuld kalder-uopvarmet.
Bygningen er opfart &r 1895 og er pd i alt 3115 m2 opvarmet etageareal.

Det opvarmede etageareal ud over boligarealet er mindre end 1000 m2 og udger mindre end 30% af det samlede
opvarmede etageareal for hele ejendommen. Ejendommen er derfor energimaerket med udgangspunkt i en samlet

boligejendom uden erhverv.

Denne energimaerkningsrapport omhandler adresserne Sortedam Dossering 65A-B, 2100 Kgbenhavn @ samt
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Helgesensgade 1, 2100 Kgbenhavn @, som ejes af Ejerlejlighedsforeningen E/F Sortedam.
3. FORUDSATNINGER:

En reprasentant for bygningsejer var til stede ved besigtigelsen.

Ejerforhold: Ejerlejligheds-forening.

Besparelserne i maerket er regnet med en elpris pd kr. 1,70 eksklusiv fradragsberettigede afgifter, men inklusiv
moms.
Investeringerne er ansldede priser inklusiv moms med udgangspunkt i listepriser for standard anlzeg i ‘god kvalitet’.

4. KOMMENTARER TIL FORBEDRINGSFORSLAG:

TAG OG LOFT:
Ved besigtigelsen af etageadskillelsen mod loftrum blev der konstateret |lerindskud med mulighed for 125 mm
isoleringsfyld ved indbleesning i etageadskillelsen.

YDERVAEGGE:

Forbedringsforslaget til isolering af ydervazgge er montage af en let forsatsvaeg i et metalskinnesystem beklzedt
med gipsplade, der malerbehandles. Hermed afbrydes kuldebroer i sammenmuringer omkring vinduer og dgre. I
forslaget er medregnet omkostninger til flytning af radiatorer, elinstallationer og lysninger om vinduer mv.

GULV MOD KAELDER:

Indblaesning med isoleringsfyld i etageadskillelsen er en simpel mangvre, der foretages fra kaelderen. Isolataren
vurderer om det vil veere relevant at indbleese isoleringsfyldet bade over og under lerindskudet. I beregningen er
det samlede isoleringslag efter indblaesningen med udgangspunkt i fuld bjeelkehgjde fratrukket lerindskudet med 50
mm.

VARMEANLAEG:
I sommerperioden er der mulnghed for at lukke varmeanlazgget ned til kun at producere varmt brugsvand. Ved
denne “sommerdrift” spares der pd varmebudgettet. I energimaerkningen forudseettes dette gjort.

AUTOMATIK:

Varmeanlasgget er udstyret med et udetemperaturstyrende anlaeg. Denne automatik regulerer
fremigbstemperaturen i centralvarmevandet til radiatorerne i forhold til udetemperaturen. Det er vigtigt, at
anlagget er korrekt indreguleret, sdledes der ikke tilferes mere energi, end der er brug for.

Besparelsen kan vare fra 15-20% af energiforbruget.

SOLVARME:

Der er i energimaerkningen foresldet et solvarmeanlasg, hvor skonomien er beskrevet under “Forslag” pd de forste
sider og se!ve anleegstypen er beskrevet under "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

I de senere ar har stigende olie- og gaspriser og interessen for miljeet medfgrt en egnet anvendelse af
solenergien. Den mest almindelige anvendelse af solvarme er i forbindelse med opvarmning af brugsvand, fordi der
her er bedst sammenfald mellem produktion og forbrug. Anlag bestdr typisk af en eller flere solfangere forbundet
med en varmtvandsbeholder, hvor varmen overfares til brugsvandet gennem en varmeveksler. Enten i form af en
spiral i bunden af varmtvandsbeholderen, en kappe uden pa tanken eller en separat pladevarmeveksler udenfor
tanken. I toppen af varmtvandsbeholderen er der suppleret til solvarmen fra olie-/gasfyr, elpatron eller
fiernvarme.

Har en bygning sterre gulvarealer med gulvvarme, vil det ogsa vaere oplagt at kombinere solvarmeanlzgget med
rumopvarmningen. Solfangerareal og tankkapacitet skal dimensioneres sterre ved denne anlzegstype.

I beskrivelse af anlaegget er anfert, hvilken anlaegstype der er foresldet for ejendommen.

Den vasentligste energibesparelse ved solvarmeanlag er, at sommerforbruget af det varme brugsvand stort set
deekkes. Hermed spares tomgangstabet ved afbrydelse af det varmeproducerende anlasg. Ved darligt vejr om
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sommeren daekkes opvarmningen med en el-patron der normalt andrager mindre end 5% af varmebehovet til
brugsvand.

Bemazerk at solvarmeanlaeg kan veaere omfattet af lokalplaner, varmeplaner mv. og derfor kraever en
myndighedskendelse.

Det anbefales at anvende en "KSO"-installater (www.kso-ordning.dk).

Lzes mere pd www.altomsolvarme.dk.

Energikonsulentens bygningsgennemgang

* Tag og loft
Status: Vandret loft er med lerindskud i bjzelkelaget.

Dette isoleringsforhold er vurderet pa grundlag af maéltagning.
Forslag 3: Det anbefales,

- at efterisolere vandret loft ved at fjerne eksisterende nedslidt isoleringsmateriale /
lerindskud og isoler derefter med nyt isoleringslag p& 125 mm.

* Ydervagge

Status: - Massive ydervaegge er 23 cm teglstensmur med blgde trafiberplader eller tilsvarende
indvendig beklzdning.
Dette isoleringsforhold er vurderet pa grundlag af méltagning.

- Massive ydervaegge er 35 cm uisoleret teglstensmur.
Dette isoleringsforhold er vurderet pd grundlag af méltagning.

- Massive ydervaegge er 41 cm uisoleret teglstensmur.
Dette isoleringsforhold er vurderet pa grundlag af mé’ltagning.

- Massive ydervaegge er 47 cm uisoleret teglstensmur.
Dette isoleringsforhold er vurderet pa grundlag af méaltagning.

- Massive ydervaegge er 60 cm uisoleret teglstensmur.
Dette isoleringsforhold er vurderet pd grundlag af méltagning.

- Massive ydervaegge er 71 cm uisoleret teglstensmur.
Dette isoleringsforhold er vurderet pa grundlag af méltagning.

Forslag 5: Det anbefales,
- at efterisolere indvendigt med 150 mm i en ny let vaag.
- at fjerne den indvendige beklaedning og merisolere med 100 mm. Afsluttes med ny
beklzedning.

* Vinduer, dgre, ovenlys mv.
Status: - Bygningerne har primaert vinduer og glasdgre med 2 lags termoruder og 2 lag glas undtagen
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vinduer og glasdgre i hovedtrapperum og lejlighed i stueetage, der er med 1 lag glas.

- Massive yderdgre er bade af isoleret og uisoleret type.

Forslag 9: Det anbefales,
- at udskifte vinduer med 1 lag glas. Vinduerne er af den zeldre gode type og kun med 1 lag
glas. Det anbefales at montere en forsatsrude med energiglas. Med forsatsrammer er disse
vinduer stort set med samme besparende varmeeffekt som nye lavenergiruder,
- at udskifte vinduer med 2 lag glas samt termoruder. Termoruder er generelt over 15 ar med
begyndende tendens til lIsbende punkteringer. Det anbefales at skifte til lavenergiruder med
“varme kanter” og krypton-gas i hulrummet. Foruden at sge komforten vil udskiftningen
medfgre en energibesparelse.

* Gulve og terrandak

Status: - Gulv mod kaelder er som traegulv pa bjaelkelag med lerindskud.
Dette isoleringsforhold er vurderet p& grundlag af méltagning.

Forslag 4: Det anbefales,
- at efterisolere gulv mod kaelder ved at indblaese ca. 125 mm isoleringsfyld i bjalkelagets
hulrum. Isoleringsarbejdet foretages fra kalder.

Ventilation

* Ventilation

Status: - Den naturlige ventilation sker gennem emhaette i kokken og aftraekskanaler i vaddrum samt
tilfeldige uteetheder i bygningen.

* Varmeanilag

Status: - Ejendommen har fjernvarme opstillet i keslderen. Anlzegget vurderes at vaere fra 1984,
Omszetningen til varmefordelingen sker gennem en varmeveksler af ukendt fabrikat.

* Varmt vand
Status: - Cirkulationsror fert i keelder er 1" rer med 30 mm isolering.

- Cirkulationsrgr fort i opvarmet rum er 1/2" rer med 15 mm isolering.

- Det varme brugsvand produceres i 1 stk., varmtvandsbeholder pd 100 liter, der er isoleret
med 50 mm og som er fra 1984 og placeret i kelderen.

- Det beregnede varmtvandsforbrug er pd 188 L/m2.

- Anlaeg til cirkulation af det varme brugsvand er i fabrikat Grundfos, type UPS 25-60.

Forslag 1: Det anbefales,
- at udskifte pumpen til varmt vand med en mere energibesparende type, der har indbygget
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ur med styring af drifstid.
- at isolere rensed=ekslet p& varmtvandsbeholderen med 50 mm isolering.

* Fordelingssystem
Status: - Varmefordelingen til radiatorer sker ved et 2-strengsanlag.

- Varmergr fort i kaelderen er henholdsvis 1" rer med 15 mm isolering, 1 1/4" ror med 15 mm
isolering samt 1 1/2" uisolerede ror.

- Hovedpumpen pa fordelingsanlaegget er af fabrikat Smedegaard, type EV-10-130-4C, der er
i konstant drift i opvarmningssaesonen, men stoppet om sommeren. Pumpen er med
automatisk trinstyring.

Forslag 8: Det anbefales,
- at isolere uisolerede varmergr samt efterisolere varmergr med op til 30 mm.isolering.

* Automatik
Status: - Alle radiatorer er forsynet med termostatventiler.

- Der er central styring af varmen i form af vejrkompensering.

* Pumper varme

Forslag 2: Det anbefales,
- at udskifte pumpen til en energisparepumpe med automatisk/elektronisk styring.

* Vand
Status: - Der er registreret 8 stk. toiletter med enkelt skyl i badevaerelser.
Forslag 6: Det anbefales,

- at udskifte 8 toiletter med enkelt skyl til toiletter med dobbelt skyl.

Vedvarende energi
* Solvarme
Forslag 7: Det anbefales,

- at etablere et solfangeranlaeg, som kan supplere opvarmningen af det varme brugsvand. I
beregningen er forudsat et solfangerareal pa 50 m2 best3ende af 25 stk. elementer, som type
plan "kasse” med 1 lag da=kglas.

P3 forsiden i rapporten fremg3r hvor meget der &rligt kan sparres.
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Bygningsbeskrivelse

- Opfgrelsesar:

- Ar for vaesentlig renovering:

*« Varme:

+ Supplerende opvarmning:

- Boligareal i folge BBR:

« Erhvervsareal ifolge BBR:

+ Opvarmet areal:

« Anvendelse ifglge BBR:

* Kommentar til BBR-oplysninger:

Det samlede boligareal i BBR-Oversigten er angivet til 3115 m2
Det samlede erhversareal i BBR-Oversigten er angivet til 166 m2

1895

Fjernvarme (MWh)
Ingen

3115 m2

166 m2

3115 m2

140 | Etagebolig

Da erhvervsarealet | kaelderen ikke er forsynet med varmekilder, udger det opvarmede areal kun 3115 m2, som er

udgangspunkt i energimaerkningen.

Energipriser

+ Anvendt energipris inkl. afgifter:

Varme: 562.3 kr./MWh
Fast afgift pd varme: 646 kr./ar

El: 1.7 kr./kWh
Vand: 35 kr./m3

Sddan opggres varmeregningen

Varmeforbruget i ejendommen afregnes efter malt forbrug.

De enkeltes lejligheders gennemsnitlige udgifter

Energiudgifterne i de enkelte lejligheder er afhzengig af bygningens samlede energiudgifter. Det er derfor i
den enkelte lejlighedsbeboers interesse, at ejendommen som helhed er i god energimaessig stand, uanset
om energitabet sker i omrader udenfor den enkelte lejlighed, fx. i varmecentralen.

I ejendommen er der forskellige typer at lejligheder. Nedenfor er en oversigt samt de enkelte lejlighedstypers

gennemsnitlige energiudgifter.

Type

Areal i m2

Gennemsnitlig arlig
energiudgift
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Type, areal 186, 1 stk 186 14163 kr.
Type, areal 188, 3 stk. 188 14315 kr.
Type, areal 168, 1 stk. 168 12792 kr.
Type, areal 178, 1 stk. 178 13554 kr.
Type, areal 180, 3 stk. 180 13706 kr.
Type, areal 166, 1 stk. 166 12640 kr.
Type, areal 145, 1 stk. 145 11041 kr.
Type, areal 117, 1 stk. 117 8909 kr.
Type, areal 148, 3 stk. 148 11269 kr.
Type, areal 119, 3 stk. 119 9061 kr.
Type, areal 112, 1 stk. 112 8528 kr.
Type, areal 138, 1 stk. 138 10508 kr.
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Hvad er energimeerkning?

Formalet med energimarkningen er at fremme energibesparelser og synliggare mulighederne for at spare
energi til gavn for privatpkonomien, miljoet og samfundet.

Ved salg eller udlejning skal szelger eller udlejer fremlaegge en energimaerkning, der ikke
ma veere over 5 &r gammel. Reglerne gaelder ogsd ved salg af andelsboliger.

Energimaerkning foretages af et certificeret firma eller en beskikket konsulent.
Ordningen administreres af Fzellessekretariatet for Eftersyns- og Mzerkningsordningerne (FEM-
sekretariatet, www.femsek.dk) pa vegne af Energistyrelsen.

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fer energispare-
forslagene ivaerksattes, bor der altid indhentes tilbud fra flere leveranderer og foretages en faglig vurdering
af lgsningerne og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der kraaves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

S&fremt ejer eller keber formoder, at der er fejl/mangler i energimaerkningen, skal man i ferste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimarkningen. Hvis dette ikke farer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen. Klager vedrgrende energimaerkninger kan
indbringes af ejere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder herunder ejerforeninger og andels-
foreninger samt kgbere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder.

Las mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Hans Anderskouv Firma: OBH Ingenigrservice A/S
Adresse: Birkemose Allé 25 6000 Kolding Telefon: 70217250
E-mail: hca@obh-gruppen.dk pate for

bygningsgennemgang: 03-05-2010

Energikonsulent nr.: 250327

Se evt. www.femsek.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




