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Valg af dirigent
Aflaeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar - herunder bestyrelsens
orientering om gardlavet "Kg@bkes Gard — til godkendelse (vedlagt)
Forelaeggelse til godkendelse af regnskabet med revisorpategning (vedlagt)
Forslag fra medlemmer
a. Bestyrelsen foreslar:
Nedsaettelse af et visionsudvalg (vedlagt)
b. Gert Schou og Lene Borrits foreslar:
Nedsaettelse af udvalg til undersggelse af muligheder for og skonomi ved installation
af elevator i eiendommen (vedlagt)
c. Marianne Cordes foreslar:
Zndring af husorden(vedlagt)
Forelaeggelse til godkendelse af budget for naeste regnskabsar (vedlagt)
Fremlaeggelse af forelgbigt budget for efterfglgende ar til orientering (vedlagt)
Valg af medlemmer til bestyrelsen
Valg af indtil 2 suppleanter til bestyrelsen
Valg af statsautoriseret revisor

10. Eventuelt

Med venlig hilsen

Lene B. Larsen
Ejendomsadministrator
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Sortedamshus - Bestyrelsens beretning 2017/2018

Nedenfor redegares kort for de aktiviteter, der siden generalforsamlingen i foraret 2017
har optaget bestyrelsen i seerlig grad.

Ny administrator

Vi fik uden forudgaende varsel besked om, at vores eksisterende administrator havde
overdraget deres virksomhed herunder administrationen af vores ejendom til et andet
advokat-/ejendomsadministratorselskab. Da gode erfaringer med den ny administrator ikke
kunne godtgares, afviste bestyrelsen overfgrslen. Den medarbejder vi oprindelig havde
gnsket som administrator flyttede til Njord advokater. Njord advokater er ogsa det
advokatfirma, som bestyrelsen bl.a. har brugt i forbindelse med vedtsegtsaendringer. Vi
valgte derfor tidligt pa efteraret Njord advokater som ny administrator.

Skiftet af administrator skete midt i processen med at fa lagt sidste hand pa forslaget til
vedteegtseendringerne omkring vinduerne, hvilket udsked processen en smule.

Ekstraordinaer generalforsamling for at fa aendret vedtaegter omkring kravet til
materialevalg for vinduerne.

Efter at Karen Jargensen pa vegne af resten af bestyrelsen og en del ejere havde
indhentet tilbud pa nye vinduer— i stedet for at fa de eksisterende malet — viste det sig, at
vinduesproducenter generelt ikke havde mulighed for at producere vinduer med
vendebeslag i tree/tree med de kreevede sprossemal. Vi besluttede derfor at fremsaette
forslag om at aendre vedteegternes bestemmelse omkring materialevalg, for sdledes at
have mulighed for at tilgodese gnsket om vendebeslag.

Bevaeggrunden herfor var ogsa, at alu/tree- vinduerne kraever ingen vedligeholdelse de
farste artier, og derfor sparer ejerforeningen lavere fremtidige maler-/ vedligeholdelses-
udgifter.

Forslaget om andringen blev vedtaget pa den ekstraordinzere generalforsamling i
november 2018.

Henover arsskiftet har Karen Jagrgensen pa ny forespurgt hos beboerne om gnsket om at
udskifte vinduer, enkelte er faldet fra og andre kommet til. Det firma vi oprindelig valgte ift.
opseetning af vinduer hhv. maling har indhentet nyt tilbud, og fremsendt en model, der
bekraefter, at udseendet er tilfredsstillende. Vi har nu priser, der modregnet den
kompensation for ikke at skulle have malet vinduerne, nu er i hagring. Nar beboerne har
givet endelig tilsagn, kan bestilling afgives og tidsplan udformes. Udskiftning af vinduer
ventes pa denne baggrund at ske efter sommerferien og inden efteraret saetter ind.



| lyset af hgringsprocesserne skal vi opfordre til, at beboerne besvarer
henvendelser fra bestyrelsen/Karen Jgrgensen lang hurtigere end tilfeeldet er for
visse beboere!

Seetningsskader efter ombygning af 65B 1 sal.

De seneste ar har veeret praeget af en del ombygninger i lejlighederne i 65B. Erstatningen
af en del af en baerende vaeg i 65B 1. sal med en jernbjeelke, gav efterfglgende anledning
til seetningsskader i lejlighederne pa 2., 3. og 4. sal - veerst pa 2. sal. Det bemaerkes, at
bestyrelsen efter radgivning med vores bygningssagkyndige har givet tilladelse til
igangseettelsen af arbejdet i 65B, 1. sal, sdledes som kommunen krzever det.

For at afklare om der var tale om skader af betydning for eiendommens konstruktion, og
skader der ville fortsaette med at udvikle sig, besluttede bestyrelsen at fa et uafhaengigt
ingenigrselskab til at gennemgé skaderne i lejlighederne. Denne rapport er kommet i
midten af april, og den fastslar, at seetningsskaderne er sket i forbindelse med
erstatningen af den baerende veeg, og ikke vurderes at udvikle sig fortsat. Men
anbefalingen er ogsa, at disse skader skal udbedres hurtigst muligt, da manglende
udbedring ellers kan fare til flere revner og skader. Det bemaerkes, at der ikke er
konstateret seetningsskader i keelder eller stue-etage.

Skimmelsvampe angreb i bagtrappen i Helgesensgade 1

Karen Deth opdagede heldigvis i lgbet af vinteren, at der var et skimmelangreb oppe pa
loftet ved loftstrappen i Helgesensgade 1. Det skyldes formentlig det vade efterar og
vinteren. Vi fik ejendomsadministrationen til at sprgjte og situationen er under kontrol. Vi
har faet skimmelsvampen analyseret i tilfeelde af, at angrebet skulle anmeldes til
forsikringsselskabet. Det viste sig ikke at vaere ngdvendigt.

| denne loftstrappe er det ngdvendigt, at der holdes et vindue pa klem i beboernes
loftsrum, sa der sikres cirkulation.

Det pludselige angreb er muligvis affadt af teettere keelderdgre, hvorfor vi ogsa vil fa kigget
pa, om der skal laves luftkanaler i de nye dgre til bagtrapperne.

Andelsnet

Pa generalforsamlingen sidste ar blev det vedtaget at ejendommen skulle tilsluttes
Andelsnet. Den endelige kontrakt foreld midten af november og Andelsnet ville sa ga i
gang med installationen men dette er blevet sinket et par maneder pga. overvejelser om,
hvor og hvordan det ville veere bedst at traekke kablerne.



Deres forudsaetninger var, at kablerne skulle treekkes enten igennem skorstenene eller via
kabelbakker pa veeggene i enten bagtrapperne eller fortrapperne. Ikke alle lejligheder kan
nas via fortsat abne skorstene, hvorfor bestyrelsen har besluttet:

- At kablet i 65A treekkes i skorsten,

- At kablet i 65B fraeses ind pa fortrappen,

- At kablet i Helgesensgades ene side traekkes i skorsten, mens den anden side
treekkes i kabelbakker pa bagtrappen.

Arbejdet ivaerkseettes snarest.
Maling af bagtrapperne

Maling/istandseettelse af bagtrapperne har afventet feerdigggrelsen af de igangsatte
lejlighedsrenoveringer og stillingtagen til, hvordan kablerne til Andelsnets ledningsfaring
skulle traekkes. Der er derfor poster pa "Vedligeholdelses”-budgettet vedtaget sidste ar,
som udskydes til 2018.

Andre vedligeholdelsesopgaver.
Hul i taget ud mod garden ved bgrnehaven er nu repareret.
| eftersommeren udskiftedes de to keelderdgre — én mod garden og én mod gaden

Afskalningen pa ydermurene mod gaden er blevet pletrepareret u.b. af den maler, der i sin
tid malede det, men desvaerre med forkert farve, og soklen er forinden ikke blevet ordentlig
grundet fgr den blev malet over.

Kgbkes Gardlauget

Kabkes gardlaug afholdt generalforsamling den 11. april, der findes nu en hjemmeside,
hvor der kan findes referater mm. — med en smule forsinkelse: www.kgbkes-gard.dk.
Denne vedligeholdes af bestyrelsen, men savner ildsjeele. Gardens Face-book-gruppe er
bestyrelsen for gardlauget bekendt med, men den betjenes ikke af bestyrelsen.

Fra 2017/2018 fremhaever bestyrelsen v. formand Jacob Trolle i sin beretning
nedenstaende punkter, som bl.a. omfatter Gardlaugs-bestyrelsens stillingtagen til en
reekke henvendelser fra beboere. Der henvises i gvrigt til hjemmesiden for yderligere
information:

- Altaner: Det tillades fortsat ikke at seette altaner op i stueplan. Altaner i stueniveau
er til gene for feerden, brandsikkerhed mm i garden


http://www.købkes-gård.dk/

- Kat: Det tillades fortsat ikke at lukke sin kat ud i garden, det skyldes hensynet til
barns leg i sandkasserne

- Kaniner i garden mangler opbakning, og hvis der ikke er flere interesserede ma
ordningen standse, da burer mv ellers forfalder og mad til kaninerne tiltreekker rotter

- Cykler der ikke bruges og star og forfalder, er et stort problem for garden, som
mangler plads til cykelparkering. Beboere opfordres fortsat til at seette cykler, de
ikke bruger hyppigt, i keelderens parkeringsareal, eller skaffe dem af vejen. Ved
seneste razzia blev 30 herrelgse cykler fiernet.

- Skrald: Der har veeret mgde med Kbh. kommune om skrald og dimensionering ift.
papir vs. pap-containere, der sker en justering, Der er etableret nyt skraldeskur i
nordgarden, hvilket har tydeliggjort behovet for renovering af eksisterende
skraldeskure, som gennemfgres gradvist. Vi har fortsat problemer med
skraldesamlere, der kommer ind i garden fra Irma-porten, som er umulig at holde
lukket. Politiet har ikke ressourcer til denne sag. Beboere bedes fare
skraldesamlere ud af garden, nar de ser dem

- Arrangementer: Bade Fastelavns og Skt Hans arrangementet har faet mange
positive tilkendegivelser hos beboerne i garden og vil blive gentaget, sidstnaevnte i
samarbejde med kirken og andre frivillige, interesserede der gnsker at hjeelpe
bedes henvende sig.

- @vrige emner: Der vil fortsat ske en "kraftig” trimning af gardens beplantning. Der
er plantet nye frugttraeer. Der er fortsat planer om etablering af en Petanque-bane.
Der overvejes kgb af hjertestarter.

Mvh

Karen, Helle og Peter
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Bestyrelses- og administratorpategning
Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 for Ejerforeningen Sortedamshus.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med vedtegterne og arsregnskabsloven, hvor lovens
bestemmelser findes anvendelige.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, siledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Frederiksberg, den 6. april 2018

Bestyrelse

Karen Jgrgensen Peter Elsborg Helle Juhler-Verdoner
Formand

Som administrator for E/F Sortedamshus skal vi hermed erklare, at vi har forestaet administrationen
af foreningen for perioden 1. oktober - 31. december 2017. Ud fra vores administration og fgring af
bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
foreningens aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2017.

Frederiksberg, den 6. april 2018

Administrator

Lene B. Larsen

Godkendt pa den ordin@re generalforsamling d. / -2018

Dirigent

BeEIERHOLM
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til medlemmerne i Ejerforeningen Sortedamshus

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerforeningen Sortedamshus for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter vedtegterne og arsregnskabsloven, hvor lovens bestemmeler
findes anvendelige.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med vedtegterne og
arsregnskabsloven, hvor lovens bestemmelser findes anvendelige.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uathengige af ejerlejlighedsforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrerende revisionen

Ejerlejlighedsforeningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopggrelse og noter.
Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultatopggrelse og noter, ikke veret underlagt
revision, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med vedtegterne og arsregnskabsloven, hvor lovens bestemmelser findes
anvendelige. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere ejerlejlighedsforeningens
evne til at fortsztte driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt
at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

BeEIERHOLM
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Revisors ansvar

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved veasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsides@ttelse af intern
kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af ejerlejlighedsforeningens interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
ejerlejlighedsforeningens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at
ejerlejlighedsforeningen ikke leengere kan fortsette driften.

BeEIERHOLM
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- Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Roskilde, den 6. april 2018

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Carsten Johnsen
Statsaut. revisor

BeEIERHOLM
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejerforeningen Sortedamshus for 2017 er aflagt i overensstemmelse med
vedtegterne og arsregnskabsloven, hvor lovens bestemmelser findes anvendelige.

/ZEndring i anvendt regnskabspraksis
Regnskabspraksis i gvrigt er uendret i forhold til sidste ar.

Resultatopggrelsen

Indtaegter
Fallesbidrag og andre indtegter, der vedrgrer regnskabsperioden er indtegtsfort i resultatopggrelsen.

Omkostninger
Omkostninger, der vedrgrer regnskabsperioden, udgiftsfgrt i resultatopggrelsen.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag til overfgrsel til "Henleggelser til vedligeholdelse", f.eks. reservation af
belgb til dekning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger.

Arets likviditetsmaessige overskud

Arets likviditetsmassige overskud opggres som arets resultat med fradrag af drets afdrag pa geld
samt arets foretagne investeringer, der er aktiveret.

Balancen
Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien

reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andel af foreningens verdi.

Under "Henleggelse til vedligeholdelse" indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse
m.v. i overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning.

Geeldsforpligtelser
Geld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.

BeEIERHOLM
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Resultatopggrelse for perioden 1. januar - 31. december 2017

Realiseret Budget Realiseret
Note 2017 2017 2016
(ej revideret)
1.000 kr 1.000 kr
Fellesbidrag.........coooveevuieniiiiiiiiiiiieieeeeee, 857.456 851 838
Renteindt@gter.........cccoevveeenieiiniieiniieeiee e -3.446 1 0
Indtsegter i alt 854.010 852 838
1 Ejendomskatter og forbrugsafgifter................. 13.782 15 15
2 Renholdelse.......cccccooerririiniiiiniinieecieeee, 130.687 125 132
Gardlaug.......cc.eeevereeieieieeereee e 49.840 62 44
3 Administration.......ccccceveerveereenierneenieeneenan 171.076 131 138
4 Vedligeholdelse, Igbende............cccceeueernenenn. 105.638 100 90
5 Vedligeholdelse, stgrre arbejder...................... 46.488 365 578
Udgifter i alt 517.511 798 997
Resultat for skat 336.499 54 -159
Foreningsskat..........cccvveieeniiiiniieiniieciee e, 0 0 0
Arets resultat 336.499 54 -159
Resultatdisponering

Henlaggelse til/fra vedligeholdelse................ 200.880 0 -26
Overfart resultat..........cocceveeveeienienenieneeens 135.619 54 -133
336.499 54 -159

Arets likviditetsmaessige resultat
Arets resultat jfr. ovenfor.............ccccoocvvunnn... 336.499 54 -159
Foretagne investeringer..........cccvveeveveeenuveennnnn. 0 0 0
336.499 54 -159

BeEIERHOLM
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Note

~

Balance pr. 31. december 2017

Aktiver

Omsatningsaktiver:
Tilgodehavender:

Restancer, fellesbidrag..........ccoecveeeviieiniieniieenieene,
Varmeregnskab, indevaerende ar............ccceceeveeevennnnne.
Vandregnskab, indevaerende ar.............ccceeverreennennen.
Andre tilgodehavender.............cccoovieeiiiiiniienniecnneen.

Likvide beholdninger:

Danske Bank, 4410-472392....ccuuueeeeeeeiieiiieeeeeeeeenans

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

BeEIERHOLM

2017 2016

1.000 kr

0 0

77.714 79
29.190 37
53.198 7
1.812.505 1.614
1.972.607 1.737
1.972.607 1.737
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Note

10

11
12

Balance pr. 31. december 2017

Passiver

Egenkapital:

Grundfond........coo oo

Egenkapital fgr andre reserver

Henleggelser til vedligeholdelse...........cccceevieennnnen.

Andre reserver

Egenkapital i alt

Gaeldsforpligtelser:
Kortfristede forpligtelser:

Anden gRId........cccoeviiiiiiiiii

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter m.v.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

BeEIERHOLM

2017 2016

1.000 kr

250.000 114
250.000 114
1.536.240 1.335
1.536.240 1.335
1.786.240 1.449
186.367 288
186.367 288
1.972.607 1.737
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Noter til arsrapporten

Note 1 - Ejendomskatter og forbrugsafgifter

EIEKUIICITE . oo eeeeeeeieeee ettt eeeeeeees

Note 2 - Renholdelse

EjendomsSService. ........c.ueevuieeriieiniiieeniieenieeeeeee
Renovation........ccccceeciiviiniiiiniiniiiiceciceee

Note 3 - Administration

Administrationshonorar.............ccccceeeeeiieeenriieeeennns
Administrationshonorar, ekstra-arbejde..................
Udarbejdelse af vand/varmeregnskab......................
FOTSIKIING. .. veeeiiieeiieeiececeeeeee e
Revisionshonorar...........cccoeccvveeeiiiiiieeeiiiee e
Advokathonorar, vedtegts@endringer.......................
Bestyrelsesudgifter..........coooveiiiiiiiiiiiiieiiiieeiiee,
Internet, porto 0g ZEebYIer.........cocveeviiriiinienieeieene

Note 4 - Vedligeholdelse, lsbende

Varmeanl@g.........coooeeeviiiiniiiiniiiiiiiiieceiee e
EleKtriKer.......cccooveviiiiniiiiiiiiiiincce

FOrtorv, Opretning..........coecveeevveeenveeenieesiee e
Gartner/gardanleg. ..........ooceveverererieieieienenenens

Elektrolyse og andre abonnementer.........................
INGENIGBT.....eiiiiieiiiieeieeee e
LASESEIVICE...eeuvevrenieeiieneieieeieesieeaeseeeseeeeeeeeeneeenee e
SEIVIISIKO...couviiiiiiiiiiiciccccccceeeee

BeEIERHOLM

Realiseret Budget Realiseret
2017 2017 2016

(ej revideret)
1.000 kr 1.000 kr
13.782 15
13.782 15 15
66.116 60 65
64.571 65 67
130.687 125 132
41.405 41 44
1.560 0 10
18.105 19 19
49.730 50 42
16.750 16 16
37.500 0 0
3.472 3 4
2.554 2 3
171.076 131 138
37.889 17
7.925 6
0 0
1.863 31
0 12
5.000 1
16.350 0
10.723 6
11.581 0
6.759 10
7.548 7
105.638 100 90
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Noter til arsrapporten

Note 5 - Vedligeholdelse, stgrre arbejder

Maling af viInduer.........c.cccoceeviiniiinieniecienceeene 0 138
Afsat godtggrelse til vinduesmaling........................ 0 133
Fugtreduktion af ka&lder..........c..ccocevviiniiininnnnnnnn. 0 121
Udskiftning af d@re.........cccceeeviieeniieniiieeieeneeeee 46.488 186
46.488 365 578
2017 2016
Note 6 - Varmeregnskab, indevarende ar 1.000 kr
Betalt a'conto varmeudgift...........ccoceerviieniiiiiiiniiiiencccceee 230.109 229
Opkraevet a'CONLO VAIMIL........cccveeerieeeriieerieeeireeeireesieeesireesaeeesneees -152.395 -150
77.714 79
Note 7 - Vandregnskab, indevaerende ar
Betalt a'conto vandudgift..........ccoceecieeiiiniiiniiniiieceeceeeeeees 81.986 71
Opkraevet a'coOnto Vand.........c.eeervieeriieeriieeieeeiee e -52.796 -34
29.190 37
Note 8 - Andre tilgodehavender
Mellemregning med adminiStrator..........c.c.eecveereernieeniieenieeneeenieeneenns 44.603 0
PeriodeafgraensningSpOSter........cccuviervieerieeriieeeiieesiieesieeenreeenree e 2.650 6
Tilgodehavende forsikringserstatning............cocceevveeeveenverieeneeeneenn 5.945 1
53.198 7
Note 9 - Egenkapital Forslag til
Reguleringer resultat-
1/1-2017 i aret fordeling 31/12-2017
Grundfond..........ccoceeviiniiinienin, 114.381 0 135.619 250.000
Henlaggelser til vedligeholdelse.. 1.335.360 0 200.880 1.536.240
1.449.741 0 336.499 1.786.240

BeEIERHOLM
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Noter til arsrapporten

Note 10 - Anden gald

Afsat 1eVISOThONOTAT........cooiiiiiiiiiiieiic e
Afsat godtggrelse til vinduesmaling............cccoeveeeniiiieniiennieennieennnee.
Skyldige OMKOSTNINZET....ccvvieriieeriieeriieeiieeeireeeireeeireeeieeesaeeesaaee s

Note 11 — Eventualposter m.v.
Ingen.

Note 12 — Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.

BeEIERHOLM

2017 2016
1.000 kr

16.750 16
132.688 133
36.929 139
186.367 288
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Sag: 431/320

FORSLAG

- TIL BEHANDLING PA FORENINGENS ORDINARE GENERALFORSAMLING DEN 29. MAJ 2018

a) Bestyrelsen foreslar:
Nedsaettelse af et visionsudvalg

Bestyrelsen har drgftet, at der ift. ejendommens fremtid er behov for, at ejerforeningen far en
feelles holdning til, hvad man i EF gnsker med ejendommen. For at etablere et beslutnings-
grundlag til en kommende generalforsamling om en sadan falles holdning, foreslar bestyrel-
sen, at der nedsattes et Visionsudvalg, og opfordrer interesserede der gnsker at deltage i Visi-
onsudvalget til at melde sig.

Det vil vaere op til Visionsudvalget at afgraense opgaven, men bestyrelsen gnsker, at det kom-
mende tagprojekt indgar i udvalgets arbejde.

b) Gert Schou og Lene Borrits foreslar:

Nedszettelse af udvalg til undersggelse af muligheder for og skonomi ved installation af elevator i
ejendommen

Begrundelse:
Firmaet altan.dk har en afdeling “alevator.dk”, der har specialiseret sig i etablering af elevato-
rer i &ldre etageboliger som vores.

En af mulighederne er at ombygge kgkkentrappen til elevatorskakt med samtidig brandsikring
af hovedtrappen.

Man kan laese mere pa alevator.dk/faq
c) Marianne Cordes foreslar:
/Zndring af eiendommens husorden

Husorden

Nedenstdende regler har som sit primaere formdl at sikre et godt og rart naboskab, hvor man
bdde tager hensyn til sikkerheden, faerdslen og trygheden i eiendommen og samtidig giver
mulighed for sa fri udfoldelse af beboernes liv og aktiviteter som muligt. Der er ingen
konsekvens af overtraedelse af reglerne, sa overholdelse heraf er udelukkende op til
beboernes egen samvittighed.

NJORD
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Affald
Affald skal anbringes i henhold til Kebenhavns Kommunes regulativ. Der skelnes her mellem
dagrenovation, storskrald, glasemballage, papiraffald og problemaffald.

Dagrenovation (naturligt forekommende affald fra husholdninger) anbringes i de opstillede af-
faldscontainere. Vadt affald skal emballeres szerskilt i plasticposer eller lign. Skarpe og stik-
kende genstande skal emballeres forsvarligt. Affaldet komprimeres rimeligt, sa containerne
ikke fyldes med luft, men med affald.

Storskrald (kasserede indbogenstande, stgrre affaldsgenstande, byggematerialer etc.)
afhentes vederlagsfrit af R98 efter forudgdende aftale med varmemesteren. Affaldet skal an-
bringes pa et naermere aftalt sted tidligst aftenen fgr og senest kl. 6 om morgenen pa indsam-
lingsdagen.

Glasemballage (glasflasker og husholdningsglas samt skar heraf) anbringes tgmt og evt. skyllet
i seerlige glascontainere i naeromradet. Krystalglas, ler- og porcelaensvarer, spejle, keramik,
elektriske paerer, planglas mv. betragtes som dagrenovation.

Papiraffald (kasserede aviser, blade, tryksager, kuverter, skrivepapir, indpakningspapir mv.) an-
bringes i den opstillede papirbeholder. Kasserede telefonbgger, indbundne bgger, papmateria-
ler og selvkopierende papir afleveres som dagrenovation eller storskrald.

Problemaffald (olie- og kemikalieaffald, affald som kan indebaere en fare for miljg og
personer) afleveres til en af de saerlige indsamlingsordninger, som miljgbil, apotek,
farvehandler, genbrugsstation, modtageplads, batteriordning eller Matas.

Der ma saledes ikke henstilles affald i garden, fgr der er truffet aftale om fjernelse.

Aflgb
Aflgb i lejlighederne skal holdes rensede, saledes at oversvgmmelser undgas. Der ma ikke ka-
stes affald i WC-skale o.lign., som kan tilstoppe aflgb og faldstammer.

Cykler, barnevogne og lignende

Af hensyn til feerdsel og ikke mindst brandsikkerhed ma cykler, barnevogne, rollatorer, grills,

mgbler og lignende stgrre genstande samt affald ikke stilles pa ejendommens trapper eller i

keeldergange. Dog kan mindre barnecykler, barnevogne og rollatorer henstilles under hoved-
trapperne i kortere perioder, hvis de ikke star i vejen.

Fodring af fugle
For at mindske generne ved tilstedevaerelsen af vilde fugle, er det ikke tilladt at udlaegge foder
pa ejendommens arealer.

Fyrveerkeri
Fyrvaerkeri ma ikke antaendes noget sted i ejendommen eller pa dennes arealer.
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Gade- og bagtrappedgre
For at mindske risikoen for tyveri og indbrud skal samtlige yderdgre lukkes forsvarligt og ma
kun blokeres til at st dbne, hvis de er under konstant opsyn.

Husdyr
Det er tilladt at holde ikke-g@ende hunde og indekatte i ejendommen.

Kaelderrum

Skal hovedsageligt anvendes til opbevaring af indbo. Kan lejlighedsvis anvendes som
veerksted med brug af elektrisk veerktdj i dagtimerne. Keelderrum md ikke benyttes til
beboelse, festlokale eller andet, der kan medfgre stgjgener.

Musik
Se under “Stgj”

Porttelefon

Beboerne skal udvise omtanke, nar dem ubekendte personer beder om adgang gennem ho-
veddgrene dvs. tryk ikke ukendte personer ind uden efterfalgende at sikre, at de har lovligt
eerinde.

Renholdelse

For at bevare et rent og velholdt udseende af ejendommens faellesarealer, ma der ikke
efterlades cigaretskod, aviser/reklamer, flasker og andet affald pa ejendommens
feellesarealer, og beboerne ma i alle sammenhaenge rydde op og ggre rent efter sig selv.

Stgj

Beboerne og disses hdndvaerkere skal udvise hensyn dvs. boring, bankning, gulvafhgvling,isole-
ring, aflaesning/opbeering af mabler/materialer og anden stgjende aktivitet skal sa vidt muligt
udfgres i tidsrummet kl. 08.00 -20.00 pd hverdage og 09.00-18.00 i weekender.

Vaskemaskiner og andre tekniske hjaelpemidler skal installeres saledes, at de ikke ved stgj eller
pa anden made er til gene for eiendommen eller dens beboere.

Musik, dans og anden festlig aktivitet skal s vidt muligt udgves sdledes, at den ikke er til gene
for de gvrige beboere og ikke efter henholdsvis kl. 22 (sgndag-torsdag) og kl. 24 (fredag-lgr-
dag).

Giv gerne besked til bergrte naboer senest en uge inden stgjende aktiviteter.

T@rrestativ
Terrestativet skal ryddes hurtigst muligt efter anvendelse.

Udlejning af lejligheder

Der henstilles til, at lejlighederne ikke korttidsudlejes i perioder pd under 1 maned fx via
AirB’n’B eller lignende. Udlejes lejligheder skal lejer ggres opmaerksom pad reglerne i
naervaerende husorden, og naermeste naboer skal sa vidt muligt orienteres som udlejningen.

NJORD

LAWFIRM

3/4



Vand

Vandspild skal undgas. Dryppende og utaette haner og cisterner skal repareres hurtigst
muligt.

Vinduer
| regn-, sne-, frost- og stormvejr skal alle vinduer i faellesarealer holdes lukkede.
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Ejerlejlighedsforeningen Sortedamshus

BUDGET FOR PERIODEN 1.1.2018 TIL 31.12.2018

UDGIFTER
Forbrugsafgifter
Elektricitet og gas
Vandafgifter
Dagrenovation

Viceveert, rengaring m.v.
Inspektar

Feellesgard

Viceveert, renggring m.v.
Fladerenholdelse
Renggringsartikler

Administration og foreningsudgifter
Malerpasning og varmeregnskab
Administrationshonorar

Revision

Advokat/rapporter mv
Bygningsforsikring

Gebyrer/ porto m.v.

Foreningsudagifter/ diverse/ gaver

Vedligeholdelse

VVS - tag

Varmeanlaeg

Teomrer & snedker - dgre
Murer

Elektriker

Dartelefoner
Maler/Graffiti

Lasesmed

Glarmester

Teknisk tilsyn inkl. serviceabonnementer
Have & gard m.v.

Afsat til vedligeholdelse

Lejeindteegter
Lejeindteegter m.v.

Renter
Renteudgifter
Renteindtaegter

Udgifter i alt
Feellesbidrag

BUDGET 2018

BUDGET 2019 REGNSKAB 2017

kr. 14.000 14.500 13.782
kr. 0 0

kr. 45,000 47.250 64.571
kr. 59.000 61.750 78.353
kr. 15.000 15.000 0
kr. 48.000 50.000 49.840
kr. 67.800 70.000 66.116
kr. 23.000 24.000 0
kr. 1.500 1.500 0
kr. 155.300 160.500 115.956
kr. 15.000 15.750 18.105
kr. 42.000 49.500 42.965
kr. 15.000 15.375 16.750
kr. 35.000 37.500
kr. 52.000 54.600 49.730
kr. 1.000 1.000 2.554
kr. 2.500 2.500 3.472
kr. 162.500 138.725 171.076
kr. 16.350
kr. 37.889
kr. 46.488
kr.

kr. 7.925
kr.

kr. 1.863
kr. 6.759
kr.

kr. 22.304
kr. 5.000
kr. 550.000 520.000 7.548
kr. 550.000 520.000 152.126
kr.

kr. 0 0
kr. 3.500 3.500 0
kr. 0 0 3.446
kr. 0 3.500 3.446
kr. 926.800 884.475 520.957
kr. 870.318 896.427 857.456

Forslag



Ejerlejlighedsforeningen Sortedamshus

BUDGET FOR PERIODEN 1.1.2018 TIL 31.12.2018

SPECIFIKATION AF VEDLIGEHOLD
Tidligere vedtaget

Antenneforening, tilslutning
Bagtrapper, maling og reparation

Nye forslag

Keeldervinduer, cykelkeelder mod gade
Branddgre i keelder og dare til cykelkeelder
Elektroniske lase

Forstasvinduer til opgange
Maling af hovedtrapper

Labende vedligeholdelse
| alt - overfgres til budget

FAELLESBIDRAG
fastseettes til pr. fordelingstal:

Fordelingstal
Fordelingstal
Fordelingstal
Fordelingstal
Fordelingstal
Fordelingstal
Fordelingstal
Fordelingstal
Fordelingstal
Fordelingstal
Fordelingstal

BUDGET 2018

BUDGET 2019

kr. 100.000
kr. 200.000
kr. 15.000
kr. 35.000
kr. 50.000
kr. 120.000
kr. 250.000
kr. 150.000 150.000
kr. 550.000 520.000
kr. 8.636
Arligt  Pr. kvartal
0,78 6.736 1.684
1,07 9.240 2.310
4,01 34.630 8.657
4,04 34.889 8.722
4,21 36.357 9.089
4,27 36.875 9.219
4,30 37.134 9.284
5,10 44.043 11.011
5,50 47.497 11.874
5,60 48.361 12.090
6,07 52.419 13.105

Forslag



