» soeb= RO

Ejerforeningen Sortedamshus

Arsrapport 2016

Administrator:

By og Bolig Administration A/S
Ramsingsvej 7, bygn. SA-1
2500 Valby

STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB Roskilde Tel.: 46 36 61 61

s BEIERHOLM — medlem af RSM International Ringstedvej 71 www.beierholm.dk
—medlem af nternational h
- et verdensomspaendende netveerk af uafheaengige revisionsfirmaer og virksomhedsradgivere 4000 Roskilde CVR-nr. 32 89 54 68



I ndholdsfortegnelse Side
Pategninger

Bestyrel ses- 0g admini Stratorpategning.........ccvevevevererererereseseseiesese s esesesesens 2
Den uafhaangige revisors PAEGNING............ccveeveeerereeeeeseseeseeseesssteeseessesessesssesssesens 3-5
Arsregnskab 1. januar 2016 - 31. december 2016

ANVeNdt regnskalSPrakSIS........oovviiiiriieee e 6
RESUITAIOPGBIEI SE.......ee ettt et b e b nes 7
BalANCE.....ceee e et ae e reeae e e nreeneeas 8-9
N (6= S TP PR PR 10-12

BeElERHOLM



Bestyr elses- og administrator pategning
Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for Ejerforeningen Sortedamshus.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med vedtaagterne og arsregnskabsloven, hvor lovens
bestemmel ser findes anvendelige.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, sdledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kgbenhavn, den 21. april 2017

Bestyrelse

Karen Jergensen Peter Elsborg Helle Juhler-Verdoner
Formand

Som administrator for E/F Sortedamshus skal vi hermed erklaae, at vi har forestaet administrationen
af foreningen i regnskabsaret 2016. Ud fra vores administration og fering af bogholderi for
foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens
aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.

Kgbenhavn, den 21. april 2017

Administrator

Seren Kornum

Godkendt pa den ordinaare generalforsamling d. / - 2017

Dirigent
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Den uafhaengige revisors pategning
Til medlemmernei Ejerforeningen Sortedamshus

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerforeningen Sortedamshus for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter vedtaagterne og &rsregnskabsioven, hvor lovens bestemmeler
findes anvendelige.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med vedtssgterne og
arsregnskabsloven, hvor lovens bestemmel ser findes anvendelige.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neamere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaangige af gerlglighedsforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedr grenderevisionen

Ejerlglighedsforeningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerel se og noter.
Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultatopgerelse og noter, ikke vaaet underlagt
revision, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbgjdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med vedtasgterne og arsregnskabsloven, hvor lovens bestemmelser findes
anvendelige. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
negdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere gjerlejlighedsforeningens
evne til at fortsedte driften, at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt
at udarbejde &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel sen
enten har til hensigt at indstille driften eller ikke har andet realistisk aternativ end at gare dette.
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Revisors ansvar

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
feglinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revison, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nér sddan
findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaessentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne tradffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disserisici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er
hgjere end ved veesentlig fejlinformation fordarsaget of fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaagel ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eler tilsidesadtelse af intern
kontrol.

- Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af gerleglighedsforeningens interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
gjerlglighedsforeningens evne til at fortsadte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmagksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet ller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisonspategning. Fremtidige begivenheder €eller forhold kan dog medfere, at
gjerlglighedsforeningen ikke laangere kan fortsedte driften.

- Tager vi tilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisonen samt betydelige revisonsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Roskilde, den 21. april 2017

Belerholm
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Carsten Johnsen
Statsaut. revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejerforeningen Sortedamshus for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
vedtaggterne og arsregnskabsloven, hvor lovens bestemmel ser findes anvendelige.

AEndring i anvendt regnskabspraksis
Regnskabspraksisi gvrigt er usendret i forhold til sidste ar.

Resultatopger elsen

| ndtaegter
Fedlesbidrag og andre indtaagter, der vedrarer regnskabsperioden er indtasgtsfert i resultatopgerel sen.

Omkostninger
Omkostninger, der vedrarer regnskabsperioden, udgiftsfert i resultatopgerel sen.

Fordlag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag til overfarsel til "Henlagggelser til vedligeholdelse”, f.eks. reservation af
belab til daskning af fremtidige vedligehol del sesomkostninger.

Aretslikviditetsmaessige over skud

Arets likviditetsmaessige overskud opgeres som &rets resultat med fradrag af &rets afdrag pa gadd
samt arets foretagne investeringer, der er aktiveret.

Balancen
Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien

reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andel af foreningens vaadi.

Under "Henlasggelse til vedligeholdelse" indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse
m.v. i overensstemmel se med generalforsamlingsbesl utning.

Gaddsforpligtelser
Gadd er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veadi.
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Resultatopger else for perioden 1. januar - 31. december 2016

Realiseret Budget Realiseret
Note 2016 2016 2015
(g revideret)
1.000 kr 1.000 kr
Fadleshidrag.......ccooveeereeieiesese e, 838.450 832 820
RentelNataggter.......coovverereeeeeee e 378 1 1
I ndtaegter i alt 838.828 833 821
1  Ejendomskatter og forbrugsafgifter................. 15.139 15 14
2  Renholdelse.......ccccoovviiieceeecesece e 132.090 150 147
GAAIAUG. ..., 43.610 47 33
3 AdMINISration.........cccceeeveeveverese e, 138.116 129 128
4  Vedligeholdelse, Igbende..........ccoecveieeienne 90.117 165 114
5 Vedligeholdelse, starre arbegjder...................... 578.185 732 0
Udgifter i alt 997.257 1.238 436
Resultat far skat -158.429 -405 385
FOreningssKat.........oovvererereeeeseesesee e 0 0 0
Aretsresultat -158.429 -405 385
Resultatdisponering

Henlagggel setil/fravedligeholdelse................ -25.741 -405 385
Overfart resultat........cccoereevvncereereseeseenn, -132.688 0 0
-158.429 -405 385

Aretslikviditetsmaessige resultat
Aretsresultat jfr. ovenfor.........cccoeeveevcenennee. -158.429 -405 385
Foretagne investeringer.........ccovvvverererennenn. 0 0 0
-158.429 -405 385
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Note

\l

Balance pr. 31. december 2016

Aktiver

Omsaetningsaktiver:
Tilgodehavender:

Restancer, fadlesbidrag.........ccccovveveieenecceneececee
Varmeregnskab, indevagende &r...........cccceveveveennene,
Vandregnskab, indevagende ar............ccccocevevevevennnen.
Andretilgodehavender............ccccovviiiniiiccie e,

Likvide beholdninger:

Danske Bank, 4410-472392.........ccccooenencenerenenennnns

Omsagtningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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2016 2015

1.000 kr

0 0

78.824 111
36.817 11
7.867 16
1.614.214 1.507
1.737.722 1.645
1.737.722 1.645




Note

10

11
12

Balance pr. 31. december 2016

Passiver

Egenkapital:

(T U 00| 0]l IR

Egenkapital far andre reserver

Henlagggel ser til vedligeholdelse..........cccocvevivennennnen.

Andrereserver

Egenkapital i alt

Gaddsforpligtelser:
Kortfristede forpligtel ser:

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventual poster m.v.
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser
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2016 2015

1.000 kr

114.381 247
114.381 247
1.335.360 1.361
1.335.360 1.361
1.449.741 1.608
287.981 37
287.981 37
1.737.722 1.645




Noter til arsrapporten

Note 1 - Ejendomskatter og forbrugsafgifter

ElektriCitel. ....oce oo

Note 2 - Renholdelse

EJenNdOMSSEIVICE. ..ot
RENOVALION......oceeeeieiieee e

Note 3 - Administration

Administrationshonorar............ccoceveeieneeneniienene
Administrationshonorar, ekstra-arbeide..................
Udarbejdelse af vand/varmeregnskab......................
FOrSIKING. ..o
ReVISIONSONOrar........cccoeeeriieiereeee e
Bestyrelsesudgifter........ooooviviiinenenieeeecee
Internet, porto 0g gebYIEr.......cccvvvreeeereerieneese e

Note 4 - Vedligeholdelse, Igbende

DUESIKING, t80. ... eeveeeie e
Fortorv, Opretning..........ccccveeveeveeceeesee e see e
Gartner/gardaniagg..........cceveveveeeeeeeereeeee e,
Elektrolyse og andre abonnementer............c.cc........
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Realiseret Budget Realiseret
2016 2016 2015

(¢ revideret)
1.000 kr 1.000 kr
15.139 14
15.139 15 14
65.534 78
66.556 69
132.090 150 147
43.552 50
9.775 0
18.641 17
41.778 44
16.250 16
4.425 1
3.695 0
138.116 129 128
0 7
16.628 9
6.002 14
0 2
30.548 0
0 72
12.250 0
1.348 1
6.259 6
0 2
9.638 1
7.444 0
90.117 165 114




Noter til arsrapporten

Note 5 - Vedligeholdelse, starre arbe der

Maling a VINAUET..........ccceeveeiiieeieece e 137.820 300 0
Afsat godtgerelsetil vinduesmaling...........ccccceueee. 132.688 0 0
Fugtreduktion af kadder.........c.cccoeevcvevericeeiiniiens 121.026 275 0
Udskiftning af dare...........ccooevevenenene e, 186.651 157 0
578.185 732 0
2016 2015
Note 6 - Varmeregnskab, indevaerende ar 1.000 kr
Betalt aconto varmeudgift...........ccooceeiieiiieie e 229.069 241
OpKraa/et @CONTO VAIME.......cc.eeieieieriesie et -150.245 -130
78.824 111
Note 7 - Vandregnskab, indevaerende ar
Betalt aconto vandudgift............cccviiieiiiciee e 71.420 57
Opkraavet dCONLO VANG.........ccooerieririeriererieeeeie e -34.603 -46
36.817 11
Note 8 - Andretilgodehavender
Méellemregning med adminiStrator...........ccccveveeviieeieesie e 0 2
Periodeaf graanSniNgSPOSLEY ........ceveieieie e 6.486 2
Tilgodehavende forsikringserstatning...........ccecceeveeviiecneecieecsee e 1.381 12
7.867 16
Note 9 - Egenkapital Fordlag til
Reguleringer resultat-
1/1-2016 i dret fordeling 31/12-2016
Grundfond..........ccceveriinienenine 247.069 0 -132.688 114.381
Henlagggel ser til vedligeholdelse.. 1.361.101 0 -25.741 1.335.360
1.608.170 0 -158.429 1.449.741
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Noter til arsrapporten

Note 10 - Anden gadd

ATSAL FeVISOTNONOIEr .........coieeeeeeeieee e ee s
Afsat godtgerelse til vinduesmaling..........ccoceveeienieneenenen e
Skyldige OMKOSININGEY ......c.eeuieieieiere e

Note 11 — Eventualposter m.v.
Ingen.

Note 12 — Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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2016 2015
1.000 kr

16.250 16
132.688 0
139.043 21
287.981 37




