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Generalforsamlingsprotokol

for

" Ejerforeningen Sortedamshus "
(matr.nr. 2388 & 2441 af Udenbys Kls==debo Kvt.)

Ar 2015, den 02. juni kl. 17:30, afholdtes ordinzr generalforsamling i “Ejerforeningen
Sortedamshus, matr.nr. 2388 og 2441 af Udenbys Kladebo Kvarter”, hos Valdal Advo-
katfirma, ejendomsadministrationen, @ster Allé 33, 2100 Kgbenhavn @, med falgende
dagserden, jir. vedteegternes § 13:

Valg af dirigent

2. Afl=ggelse af drsberetning for det senast forlgbne &r - herunder bastyrelsens orien-
tering om gardlauget "Kebkes Gard”

3. Forel=ggelse af regnskab med revisorp&tegning til godkendelsa

4. Forslag fra mediemmer

5. Bestyrelsens freml=ggelse og vedtagelse af vedligeholdelsesplan

6. Fremlaggelse til godkendelse af budget for neste regnskabséar (2015)

7. Fremlaggelse af forelgbigt budget for 2015 til orientering

8. Valg af medlemmer til bestyrelsen

9. Valg af indtil 2 suppleanter til bestyrelsen

10. Valg af statsautoriseret revisor

11. Eventuelt
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Folgende ejerlejlighedsejere var til stede eller repreesenteret ved fuldmagt:

Ejer Fordelingstal
1 Ian Peerless & Karen Jgrgensen 5,60
2 Eva Argir Falster & Christian Bro Miller v/fuldmagt &,07
3 Peter Elsborg 6,07
4 Jane Juncker-Jensen 6,07
5 Hans Jgrgen Poulsen 6,07
& Helle Juhler-Verdoner og Erike M. Verdoner 500
8 Elwira Skomorowska, kom senere E 50
9  Dorrit Knudsen 5,50
10 Carsten Kaag 5;50
12 W.M. Tofte Foundation v/fuldmagt
13 John og Bente Svenningsen v/fuldmagt 4,30
15  W.M. Tofte Family Foundation v/fuldmagt
16  Anne-marie Rolev v/fuldmagt 4,27
17 W.M. Tofte Foundation v/fuldmagt 4,30
20 Geert Schou 4,27
21 Pernille Moll & Peter Elsborg 1,07
24 Geert Schou og Lene Borrits

17 af foreningens i alt 22 ejere var siledes repraesenteret ved personligt fremmgde eller
ved fuldmagt - svarende til 75 % fremmgdte fordelingstal 69,69 ud af samlet 51,78.

Ejendomsadministrationen var reprassenteret ved ejendomsadministrator Rasmus Slot
Nielsen og Susan Weile.

--- 00000 ---

Administrator Rasmus Slot Nielsen, bgd alle velkommen til denne ordinaere genaralfor-
samling.

Dagsordenen blev gennemgaet som folger:
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Ad pkt. 1:

Valg af dirigent

Administrator, Rasmus Slot Nielsen, tilsluttede sig rollen som dirigent og foreslog Susan
Weile som referent af mgdets haendelser begge valgtes enstemmigt.

Dirigenten konstaterede med de tilstedevesrendes samtykke, at generalforsamlingen var
lovligt indkaldt samt beslutningsdygtig.

Ad pkt. 2:

Afleeggelse af 8rsberetning for det senest forlebne 8r - herunder bestyrelsens orientering
om glrdlauget "Kobkes G&rd” - til godkendelse samt bestyreisens fremizggelse af og
vedtagelse af vedligeholdelsesplan

Dirigenten overlod ordet til foreningens formand, Karen Jgrgensen.

Formanden aflagde beretning, som vedlezgges referatet og tillige var udsendt forinden
generalforsamlingen.

Der blev forespurgt til problematikken med Valdal. Formanden oplyste kort, at dar havde
veeret uoverensstemmelser med den forrige administrator, som ikke levede op til for-
eningens forventninger. Bestyrelsen har indhentet tilbud fra andre administratorer, men
valgt, at beholde Valdal.

En enkelt beboer forespurgte til Ksbkes gard “s hjemmeside, som ikke er opdateret i flere
a°1r, og mails bliver ikke bevaret. Kommunikationen er ikke eksisterende.
Ian Peerles, som repraesenterer Kgbkes gard, vil ga videre med dette.

Formanden Karen Jgrgensen henstillede til, at alle skriver direkte til formanden angaende
gnsker til udbedringer og vedligeholdelse.

En enkelt beboer bemarkede, at dgrlukkeren pa bagtrappen larmer voldsomt. Dette blev
taget til efterretning af bestyrelsen.

Flere beboer ytrede glaede over, at der var kommet ny belasgning i Kabkes gard.
Fra John Svenningsen var indkommet falgende indsigelse mod beretningen ” Det skal
stemmes nej,med den motivering , at bestyrelsen har beg&et en raskke fejl vedrgrende

overholdelse af vedtaegterne. ”

Beretningen blev hereafter taget til efterretning.
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Ad pkt. 3:

Foreleeggelse til af regnskab med revisorpdtegning til godkendelse.

Dirigenten gennemgik det af statsautoriseret revisor Erik Munk udarbejdede arsregnskab
for 2014 med resultatopggrelse, balance samt de tilknyttede noter, og tilfgjede, at regn-
skabet er forsynet med en blank revisionspategning som bevis for, at revisionen har haft
adgang til alle relevante bilag samt faet svar pd de stillede spgrgsmal.

Resultatopggrelsen udviste indtaegter for i alt kr. 830.574 og udgifter for kr. 482.561.
Arets resultat blev et overskud pa kr. 348.013, som er henlagt til reserve.

Dirigenten fortsatte til foreningens balance, som pr. 31. december 2014 viste aktiver og
passiver for i alt kr. 1.309.504.

Grundfond og henlagte reserver henstar som en opsparing til senere brug.

Dirigenten informerede de tilstedevasrende om det brev der er sendt ud til alle omkring
tilbagebetalte varme- og vandudgifter.

Der blev forespurgt til note 7 i regnskabet, hvor det fremgar, at Tofte har et tilgodeha-
vende kr. 30.667 i forbindelse med restejendommen. Dette har vi undersggt narmere,
og kan ggre opmaerksom pa, at det drejer sig om 3 lejere, der alle er blevet opkraevet et
belgb pr. 1. juli 2015.

Der blev forespurgt til note 2. I regnskabet star der, at foreningen har betalt kr. 51.398
til Kgbkes gardlaug. Iflg. regnskab fra Kebkes gardlaud, som er rundsendt til alle, er der
modtaget kr. 42.000. Valdal har undersggt regningerne, og kan oplyse, at Kebkes gard-
laug har sendt opkraavning for 4. kvartal 2013 sidst | december. Denne er fgrst trukket
pa foreningens konto i januar 2014, derfor fremgar den af 2014 regnskabet, men hgrer
til under 2013 regnskabet. Kgbkes gardlaug modtager kr. 11.000 4 gange &rligt af for-
eningen.

Regnskabet blev herefter enstemmigt godkendt af alle tilstedeveerende.

Ad pkt. 4:
Forslag fra medlemmer

4b. Forslag modtaget fra bestyrelsen:
1. Forslag til vedtaegtsaendring af § 8 som falger:

Forslag til aandringer af vedtaagternes §8:

Arsag til eendringen af § er at udviklingen ogs8 fremover giver muligheder for at bevare
udseendet med nye og mere effektive materialer.

Farste afsnit 2. punktum eandres fra: Vinduerne skal veere af ngjagtig samme udseende
og materiale, som de hidtidige vinduer.

Til: Vinduerne skal veere af samme udseende, som de hidtidige vinduer.
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Forslaget kan vedtages med kvalificeret flertal jf. vedteegternes § 12.

Der var generelt enighed om, at alle gnsker et ensartet udseende.

Dog var de fleste for, valg af andet materiale end tree/trae, for at undga faste udgifter pa
maling fremover. Man kunne ikke blive enige, om den korrekte ordlyd i vedtaegterne.

De fremmgdte diskuterede l==nge for og imod og bestyrelsen endte med, at traekke for-
slaget tilbage, da det stod klart at et forslag til vedtaegtsaandringer ikke vil kunne opna
den tilstreekkelige opbakning.

2. Forslag om maling af vinduerne med selvvalg af udskiftning.

Efter informationsmegdet i april er forslaget fra bestyrelsen:

at der udferes en samlet malerentreprise p§ ejendommens facadevendte vinduer og at
arbejdet udferes af REBO i henhold til det allerede fremsendte tilbud. Entreprisen er for
foreningens anliggende maksimeret til 900.000,-. Det enkelte medlem kan fraveslge ma-
lerentreprisen mod udskiftning til nye vinduer, s8ledes at den/de enkelte ejere kompen-
seres med den del ar de samlede entrepriseudgifter, der svarer til lejlighedens fordelings-
tal. Merudgiften for udskiftning af vinduer mv vil sdledes blive pdlignet hver enkelt ejer.
For at udnytte, at der kommer stillads op, opsaettes duepigge p& gesimser og sdlbaenke
pé facaden mod Sortedam Dossering til duesikring. Prisen udger ca. kr. 72.000,- som vil
blive afholdt af foreningen.

Der etableres 6 stk udiuftningsventiler i keslderydervaegge, for at sikre god luftcirkulation
ar kzelderen. Prisen udgor ca. kr. 33.000,- som vil blive afholdt af foreningen.

De samlede entrepriseudgifter tilhgrende foreningen vil blive afholdt over foreningens
grundfond samt henlaggelser.

Forslaget kan vedtages med simpelt flertzl efter fordelingstal jf. vedteegternes § 12.

De fremmgdte diskuterede for og imod og bestyrelsen endte med, at traskke forslaget,
da der var enighed om, at det er spild af penge fra vedligeholdelseskontoen, at reparere
vinduerne med maling.

En enig forsamling gnskede dog, at der under foreningens lgbende vedligeholdelse vil bli-
ve opsat duepigge pa gesimser og salbaenke. Dirigenten gjorde opmaerksom, at dette ik-
ke kunne besluttes under punktet, men i stedet vil blive drgftet under pkt. 6 budget.

4a. Forslag fra medlemmer:

1. Ian Peerless pa vegne af gardlauget

Det store tres | Nordgdrden er ved at blive for stort, og de mange uhygiejniske
Fugle-ekskrementer pd b&de affaldscontainerne, cykelskuret men isser ogsd i bgrnenes
sandkasse er ved at blive et problem. Jeg foresi/ér derfor, at det store trez faz/des og er-
stattes med et eller flere mindre blomstrende traser. Hvis det accepteres vil Gdrdlauget
deekke udgifterne,

Forslaget kan vedtages med simpelt flertal efter fordelingstal jf. vedteaagternes § 12.

Dette blev sat til afstemning. 0 stemte for faaldning. Dirigenten kunne herefter konstate-
re, at forslaget var faldet.
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2. Ian Peerless pa vegne af gardlauget

Bygningen, der huser Irma og OK, er som | ved blevet solgt til nogle nye investorer.
Gardlauget har en formodning om, at de nye investorer vil sege om tilladelse til at bygge
pé det grenne omr8de ud til Sortedam Dosseringen. Et tilsvarende projekt blev ogs§
overvejet af de tidligere ejere, men det blev ikke til noget. Der er endnu ingen ansagnin-
ger eller tegn fra de nye ejere, men Gérdlauget vil here om E/F Sortedamshus i princip-
pet vil bidrage til at daekke advokatomkostninger (Hensigtserkleering) for at kunne imao-
degd en s8danne mulig fremtidig ans@gning De andre ejendomme i G8rdlauget bliver na-
turligvis ogsé spurgt.

Forslaget kan vedtages med simpelt flertal efter fordelingstal jf. vedtaegternes § 12.

Forslaget fik en livlig debat frem om gamle dage. Alle var enige om, at man ikke ville
bruge penge pd, at undersgge det naermere, for det bliver aktuelt.
Gardlauget undersgger naermere om hvem der ejer grunden.

Repreesentant lan Peerless fra Kgbkes gardlaug, valgte at traakke forslaget tilbage.
4c. Forslag modiaget fra Eva & Ulrik

Drgftelse af mulighederne for etablering ar altan/er

“Som I mé&ske husker, ville vi for et par &r siden gerne etablere to altaner i lejligheden.
Vores planer blev skrinlagt en periode, men vi vil nu rigtig gerne genoptage det igen,
hvilket vi selvfalgelig ogs§ h8ber er ok med jer.

Det drejer sig o en altan i krogen (samme sted som Hans Jorgen og Marie) og en altan
ved ende gavlen. Vi vil naturligvis sarge for, at altanerne er lavet af samme materiale og
far samme udseende, som de vvrige altaner. Vi har tidligere féet opméalt og udarbejdet
tegninger af en arkitekt. ”

Forslaget er modtaget efter fristen for indlevering af forslag jf. vedtaagternes §14 og vil
derfor blive behandlet efter §15 hvorved emnet kan blive behandlet men ikke sasttes til
afstemning.

Ulrik Bro Miller informerede nzrmere omkring altan gnskerne. De afventer tegnings
godkendelse fra kommunen, hvorefter de vil vende tilbage.

Ad pkt. 5:

Gennemgang af vedligeholdelsesplan

Formand Karen Jgrgensen gennemgik vedligeholdelsesplanen.

Der blev forespurgt til muligheden for etablering af elevator pa bagtrappen. Der blev
snakket for og imod dette.

Der blev forespurgt til hvornar taget skal laves. I henhold til den seneste gennemgang
der har veeret af firma udefra, vil det vaere indenfor de naeste 5 ar.

Alle bedes vare opmaerksomme p&, om der kommer vand ind pa loftet, da dette kan for-
veerre tagets Igbetid. Ved pélaegning af nyt tagpap, vil det holde ca. 25 ar.
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Flere ytrede gnske om, at fa udarbejdet en ny vedligeholdelsesplan mad p%f%rt udgifts
belgb pa udskiftninger og reparationer, sa man bedre kan fordele pengene pa vedligehol-
delseskontoen. Dette blev taget til efterretning af bestyrelsen.

Bestyrelsen oplyste endnu engang, at de vil opsatte duepigge pa gesimser og salbaenke.
Belgbet vil blive trukket fra vedligeholdelseskontoen.

Ad pkt. 6:
Fremlaaggelse til godkendelse af budget for naeste regnskabsar.

Dirigenten gennemgik foreningens budget for 2015.
Budgettet er naermere specificeret saledes

E/F Sortedamshus

realiseret
2014 budget 2015

Inditegter
Feellesbidrag 826.471 832.300
Renteindtegter 4.103 0

830.574 832.300
Udgifter
Forbrugsafgifter 12.201 13.000
Renholdelse 164,213 180.000
Administration 123759 125.000
Vedligeholdelse 133.990 435,000
Gardlaug 51.398 45.000
Udgifter i ait 482.561 798.000
Arets resultat 348.013 34.300
Der disponeres saledeles:
Maling af vinduer 0
Duesikring 0
Udluftningskanaler 0
Henlzeggelse fra grundfond 250.000 0
Overfart resultat , 98.013 0
I alt disponeret 348.013 34.300

Budgettet for 2015 baseres pa stigning i fzellesbidrag med 1,5% der samtidigt vedtages
at geelde fremadrettet til der af generalforsamling tages anden beslutning.

Referat af ordiner generalforsamling 7/9 Juni 2015
E/F Sortedam Dossering 65 A-B Eijd. nr. 691



W

De fremmgdte valgte, at afsaette kr. 300.000 mere til vedligeholdelse.

Da der ikke var yderligere spgrgsmal til budgettet, blev budget 2015 sat til afstemning
og enstemmigt vedtaget.

Ad pkt. 7:
Fremlzeggelse af forelgbigt budget til orientering.

Behandlet under dagsordenens pkt. 5.

Ad plkt. 8:
Valg af 3 medlemmer til bestyrelsen.

Karen Jgrgensen (formand), Carsten Kaag og Peter Elsborg var pé valg.

Carsten Kaag valgte, at blive suppleant. Ind tradte Helle Juhler-Verdoner, som bestyrel-
ses medlem.

Ad pkt. 9:

Valg af | suppleanter til bestyrelsen.

Som suppleanter er Jane Juncker-Jensen pa valg.

Jane modtog genvalg. Ydermere stillede Carsten Kaag op samt Ulrik Bro Miiller.

Bestyrelsen ser herefter s8ledes ud:

Karen Jargensen, Formand

Peter Elsborg, bestyrelsesmedlem

Helle Juhler-Verdoner, bestyrelsesmediem
Jane Junker-Jensen, suppleant

Carsten Kaag, suppleant

Ulrik Bro Mdller, suppleant

Ad pkt. 10:
Valg af statsautoriseret revisor.

Erik Munk, statsautoriserede revisorer, genvalgtes enstemmigt.
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Ad pkt. 11:
Eventuelt.

endeligt vedtages

W

Dirigenten gjorde opmaarksom pa, at under punktet eventuelt kan alt drgftes, men intet

en gave til Formanden Karen Jgrgensen

Der blev rettet en stor tak til bestyrelsen for et dagligt i heerdigt arbejde samt overrakt

1957

Bestyrelsen:

Dirigenten takkede herefter for god ro og orden og generalforsamlingen blev havet ki

‘\

Peter Elsborg

e / //,, é g’}-:/i,

Helle/Juh[er Verdoner

I S
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