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NOTAT vedr. Sortedamshu

Tils Ejerforeningen Sortedamshus, v/ Pernille Moll
Fra: Rune Fredericia

Kopi: Ingen

Dato: d.28.11.2011

Vedr.: Prioritering af opgaver

e

Hermed notat vedr. ejendommen p8 Sortedam Dosserlng 65A og B samt Helgepsgade 1. Notatet er base-
ret pd en besligtigelse af ejendommen udvendigt samt besigtigelse af loft og keelder. Notatet baserer sig
desuden p& to rapporter udarbejdet af henholdsvis CFL entreprise A/S fra 2010 og Wormslev, rddgivende
ingenigrer A/S fra 2006. Notatet har til formal at skabe beslutningsgrundlag i forbindelse med ejerfor-
eningens prioritering af div. vedligeholdelses og renoveringsopgaver | forbindelse med keelder, facader og

tag.

TAG:

Taget blev besigtiget udvendigt og stikprgvevis Indvendigt (det var ikke muligt at komme ind i alle rum).
Taget er i god stand og der blev ikke konstateret problemer/skader. Mindre uteetheder ved tagvinduer
blev teetnet i forbindelse med udbedring af svampeskaderne. Taget er i forbindelse med svampeskaderne

blevet grundigt gennemgaet.

Anbefaling: Det anbefales at man ca. 1 gang om aret kontrollerer taget indvendigt for synlige tegn pa
vandindtrangen, Dette kunne evt. veere en opgave for ejendommens viceveart/servicemedarbejder. Det-

te vil give tryghed og vished om at tilstanden af taget er ok,

Facader/vinduer:

Facaderne er generelt i paan/rimelig stand. Bade gardfacade og gadefacade har dog mindre revner, som
vil forveerres yderligere s8fremt disse ikke repareres.

Underfacaderne baarer generelt preeg af opstigende grundfugt grundet manglende fugtspeerre | murvaar-
ket, hvilket er et almindeligt problem for eldre ejendomme i omradet. Problemet forveerres yderligere af
at underfacaden mod gaden er malet med plastic maling, som ggr, at murvaerket har sveert ved at afgive
fugten. Dette har gjort at pudsen flere steder er Igs pé underfacaden.

Underfacaden i g&rden er pudset med en cementbaseret mgrtel. Denne burde have veeret udfgrt med en
hydraulisk mgrtel for at kunne afgive fugten bedre.

Vinduerne er i rimelig stand, men tranger kraftigt til smarring, justering samt malling.
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Anbefaling: P8 underfacaden mod gaden bgr malingen renses af og den lgse puds jEUdSI’I
bankes ned. Herefter bgr man pudse op med en hydraulisk mgrtel og male med en diffusionsdben ma-
ling. P& underfacaden i gdrden bgr pudsen bankes af og pudses op igen med en hydraulisk mgrtel,
Facaderne bgr generelt repareres for revner og vinduerne bgr justeres, smm/es og males.

Keelder

Keelderen virker tgr og der er ikke fugt-lugt. Den etablerede naturlige ventilation er forme;/ ntligt med til
at sikre dette. Der er flere steder tegn pd fugt i veeggene, hvilket skyldes opstigende grundfugt samt d8r-
lige aflgbsforhold fra udvendige belegninger samt aflgbsforhold i keelderskakte, Der er flere steder saet-
ningsskacer, men disse vurderes dog ikke at udvikle sig mere, hvorfor disse blot bar repareres. Kealderen
virker tgrr og anvendelig til den nuveerende anvendelse.

Anbefaling: Man bgr sikre sig bedre aflgbsforhold i keelderskaktene ved at etablere aflgb, hvilket umid-
delbart ser muligt ud. Det skal ligeledes sikres at overfladevandet pa gadesiden og gérdsiden ledes vaek
fra huset. Derudover bgr man generelt gennemgd keelderen for pudsreparationer samt f8 behandlet rust-

ne jernbjzelker s disse ikke tager yderligere skade.

Generelt vedr. fugt

Jeg har i ovenst8ende ikke foresidet de mere radikale og omkestningstunge fugtsikringslgsninger som
F.eks, dreen og lodret fugtsikring. Lgsningerne er dyre og jeg mener ikke at de giver 100 % garanti for en
fugtfri keelder. Jeg er meget enig i Laust Kruses fra CFL entreprise A/S anbefaling om at udfgre de billige-
re og mindre radikale lgsninger, som under alle omsteendigheder bpr udfgres selv om man laver yderlige-

re fugtsikring.
Prioritering af opgaver

Forbedring af aflgbsforhold bgr igangseettes nu, for at reducere fugttilferslen.

2. Renavering af facade og vinduer bar udfgres i 2012 for at forhindre yderligere skader | form af
revhedannelse, samt sikre at murveerket i underfacaden kan afgive fugten.

3. Renovering af keelder ber udfsres Indenfor 2-3 &r. Dette ggres for at stoppe rustdannelsen pa
jernbjeeiker samt for at reparere huller og revner i vezggene.

4, Taget vurderes at have 10-12 &rs levetid tilbage og bgr som beskrevet holdes under opsyn.

Ansvar

Jeudan Servicepartner A/S er en entreprengrvirksomhed og patager sig derfor ikke radgiveransvaret for
ovenstiende. Jeudan Servicepartner hor dog stor erfaring indenfor renovering og vedligeholdelse ejen-
domme og ovenstdende er derfor gode r8d baseret pd vores erfaringer. Alle rddene kan ogsa fgres tliba-

ge til de tidligere rapporter som ejerforeningen har fdet udarbejdet, hvilket sikrer dette notats validitet.
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Sortedamshus - div. priser

Alt arbejde skal vaere inkl, eventuelle byggepladsudgifter samt handtering af
affald .

Fag 1. prioritet - reducere fugttilfgrsel 2 Pris inkl,
Etablering af ekstra aflpb i kezlderskakte, omfang klarlegges ved !ﬁigtlgelse med
Kloak entreprengr 0
Div. mindre belzegningsarbejder for at sikre at overfladevand tedes vesk fra
bygningen. Omfang klarleegges ved besigtigelse med entreprengr. 0
Nialkt 0
2, prioritet - facade/vinduesrenovering 0
~|Gade side: 0

Afrensning af maling pa underfacade samt gvrige malede omréder pa murveerket

gardside | alt

Murer  |inkl, 0
Murer |Nedhugning af lgs puds 0
Murer Pudsrepgr.a/tioner med hydraulisk mgrtel 0
Malerbehandling af underfacade og gvrige malede omrader p4 murvarket med
Maler |diffusionsaben mallng. 0
Murer |Reparationer af revner i facade 0
Temrer |Vinduesgennemgang, inki. justering og smwfring 0
Maler |Malerbehandling af vinduer ! 0
gadeslde | alt 0
Gérdside
Murer  |Nedhugning af puds pa underfacade 0
Murer |Oppudsning af underfacade med hydraulisk mertel 0
Murer |Reparationer af revner i facade 0
Temrer |Vinduesgennemgang, inkl, justering og smerring 0
Maler [Malerbehandling af vinduer 0
0

3. Prioritet - renovering af keelder

Murer

Renovering af kaalder | alt

Pudsreperationer af vaegge 0
Murer |reparation ef diverse saagningsskader 0
afrensning af rust pa Jernbjeiker og efterfglgende malerbehandling med
Maler  |korrossionsbeskyttende mailng 0
Smed/M
urer afsat belgb tif udskiftning af gennemterrede jernbjeelker 0
0




