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Generalforsamlingsprotokol
for

Ejerforeningen Sortedamshus

Ar 2011, den 25. maj, atholdtes ordinzr generalforsamling i “Ejerforeningen Sortedamshus,
matr.nr. 2388 og 2441 af Udenbys Klaedebo Kvarter”, hos Valdal Advokatfirma, ejendoms-
administrationen, @ster Allé 33, 2100 Kebenhavn &, med falgende dagsorden, jir. vedtaegter-
nes § 13:

Valg af dirigent.

Aflzeggelse af irsberetning for det senest forlabne ir — herunder bestyrelsens orientering om gardlau-
get "Kobkes Gird” — til godkendelse.

Forelzggelse til godkendelse af regnskab med revisorpétegning.

=

Forslag fra medlemmer.

Bestyrelsens fremlzeggelse og vedtagelse af vedligeholdelsesplan.
Fremlzggelse til godkendelse af budget for nzste regnskabsér.
Fremlaeggelse af forelebigt budget for 2011 til orientering.

Valg af medlemmer til bestyrelsen.

I R

Valg af indtil 2 suppleanter til bestyrelsen.
10. Valg af statsautoriseret revisor.

11. Eventuelt.
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Ejendomsadministrationen var repreesenteret ved advokat Peter Lindquist, administrationschef
Michael Suhr Fabrin samt ejendomsadministrator Bjarne Nissen.
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Folgende var til stede eller reprasenteret ved fuldmagt: Fordelingstal m. stemmeret:
01 Ian Peerles og Karen Jorgensen 5,60
02  Eva Falster og Christian Ulrik Bro Miiller 6,07
03  Peter Elsborg og Pernille Moll 6,07
04 Jane Juncker=Jensen 6,07
05 HansJ. Poulsen 6,07
06  Ulla Godtfredsen v/fuldmagt til Pernille Moll 5,10
09  Dorrit Knudsen 5,50
10 Carsten Kaag 5,50
12 W.M. Tofte Family Foundation - uden stemmeret 4,21
13 John Svenningsen 4,30
14 Else Relster v/fuldmagt til Anne-Marie Rolev 4,27
15 W.M. Tofte Family Foundation - uden stemmeret 4,01
16 Anne-Marie Rolev 427
17  W.M. Tofte Family Foundation 4,30
20  Lene Borrits og Geert Schou 4,27
21 Peter Elsborg 1.07
68,46

W.M. Tofte Family Foundation tilleegges i henhold ejerlejlighedsloven § 2, stk. 4 stemmeret
for én lejlighed med fordelingstal 4,30, der var séledes fremmadt 68,46 stemmeberettigede ud
af 92,56 mulige stemmefordelingstal.
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Dagsordenen blev gennemgéet som falger:

Ad pkt. 1:

Valg aof dirigent:

Formand Pernille Moll bed velkommen og foreslog advokat Peter Lindquist som dirigent.
Peter Lindquist valgtes enstemmigt.

Dirigenten konstaterede med de tilstedevaerendes samtykke, at generalforsamlingen var lov-
ligt indkaldt samt beslutningsdygtig.

Dirigenten bemarkede, at pkt. 2 og 5 ville blive behandlet samlet.

Ad pkt. 2 og 5:

Afleeggelse af drsberetning for det senest forlobne dr — herunder bestyrelsens orientering om
gdrdlauget "Kobkes Gdrd” — til godkendelse og bestyrelsens fremlceggelse og vedtagelse af
vedligeholdelsesplan

Dirigenten overlod ordet til foreningens formand Pernille Moll. Formanden aflagde beretning,

som vedlaegges referatet.
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Med hensyn til girdlauget "Kabkes Gard" var der ikke valgt nogen repraesentant efter Gudrun
Lund og formanden foreslog at der blev udpeget en reprasentant uden for bestyrelsens kreds.
Der var dog ingen medlemmer, der meldte sig pd medet.

John Svenningsen gjorde opmerksom pé gkonomisk usikkerhed omkring Alm. Brand Bank
og mente, at det kunne vare en god ide, at overveje at skifte fra Alm. Brand Forsikring.

John Svenningsen spurgte om der var en belobsgrense for hvor meget bestyrelsen kunne di-
sponere, uden at skulle sperge generalforsamlingen.

Michael S. Fabrin svarede, at der ikke var en fast belobsgraense, men at kr. 20.000 var en ri-
meligt belob at have som udgangspunkt, og det ellers afhang af karakteren af udgiften og i
praksis handlede om at bruge sin sunde fornuft. Belobsgransen gelder ikke for nadvendige
lobende vedligeholdelsesopgaver, der udfares efter behov inden for budgettets rammer.

Mht. vedligeholdesesplan informerede bestyrelsen om, at det efter rid fra ingenieor Bjarne
Skjoldager i farste omgang er svampesagen, der prioriteres, og demnest fugtsikring 1 keelde-
ren. Hvis svampeskaderne bliver udbredret i lobet af sommeren, kan det blive relevant at ind-
hente tilbud pa fugtsikring til efteréret. I sa fald vil beslutningen om at igangsatte arbejdet
skulle godkendes pa en ekstraordinar generalforsamling.

Generalforsamlingen tog beretningen til efterretning.

Ad pkt. 3:
Foreleeggelse til godkendelse of regnskab med revisorpdtegning.

Dirigenten gav ordet til Michael S. Fabrin, som gennemgik regnskabet der udviste et over-
skud pa kr. 41.552. Overskuddet overfores til grundfonden.

John Svenningsen havde stillet spergsmal om hvor man havde indtagtsfort de ca. kr. 5.000,
som skulle betales for elforbrug pa de seks altaner. Indtaegten - kr. 4.320 - er indteegtsfort un-
der 'Forbrugsafgifter - elektricitet.'

Flere medlemmer stillede spargsmal til en restancepost pa regnskabet. Michael Suhr Fabrin

svarede, at ejendommen fortsat har sikkerhed for at fi dakket restancen, men hvis restancen
stiger yderligere, kan det blive et problem. Formanden tilkendegav, at bestyrelsen overlader

handteringen af sidanne sager til ejendomsadministrationen og har tillid til, at Valdal foreta-
ger det nedvendige for at inddrive det skyldige beleb og sikre foreningen mod tab.

Efter gennemgang af resultatopgerelse samt balancen pa kr. 1.117.386 blev érsregnskabet en-
stemmigt godkendt.
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Ad pkt. 4:

Forslag fra medlemmer..

Anne-Marie Rolev havde stillet falgende forslag:

A. Med det formdl at f& lost problemerne med brugsret til ejerforeningens depotrum i kelder og pd loft, foreslds
folgende.

- udarbejdelse af plan over lofts- og keelderarealer der er 'til radighed’ som depotrum.

-udregning af areal for de enkelte rum.

-indfore brugerbetaling pd benyttelse af alle depotrum. Brugerbetaling baseret pd andel kvadratmeter i rummet
der overstiger 6 kvadratmeter, som er alm. brugsret.

-indfore en slags 'lejekontrakt' med anvendelsesformdl / - regler og opsigelse m.m. for alle depotrum
-vedtagelse af fordelingspolitik. Kriterier for tildeling af depotrum.

(Nogle af rummene er udstykleet med et lejlighedsnummer og tilhgrende skode. Disse er ilke ""'til rddighed."”)

Dirigenten konstaterede, at karakteren af forslaget gjorde, at der ikke pd foreliggende udform-
ning kunne stemmes om det.

Generalforsamlingen droftede spergsmélet om depotrum i keelder og pa loft og felgende an-
dringsforslag kom til afstemning:

"Generalforsamlingen opfordrer bestyrelsen til at nedszette et udvalg med en ekonomisk
ramme pé kr. 20.000, som sammen med en advokat skal udarbejde et forslag til en lgsning pa
fordelingen af depotrummene i ejendommen."

For forslaget stemte 12,84 stemmefordelingstal, og imod stemte 17,51. Det samlede forde-
lingstal udger 92,56. Med hensyn til stemmeretten for W.M. Tofte Family Foundation henvi-
ses til det indledningsvis anferte.

Forslaget var hermed ikke vedtaget.

B. Genfremseettelse af forslag om distribution af beslutningsreferater og regnskabsinformation fra bestyrelses-

mader.

Der var utilfredshed med, at bestyrelsen - trods vedtagelse derom pa sidste drs generalforsam-
ling - ikke distribuerer referater m.v. fra bestyrelsesmederne, og John Svenningsen mente, at
dette forhold efter hans opfattelse var pa kant med ejerlejlighedensloven.

Spergsmilet blev droftet. Bestyrelsen forklarede, at der er sendt referater ud til medlemmer pé
eftersporgsel, men at det ganske rigtig ikke er seerligt systematisk. Forklaringen er blandt an-
det, at meget af bestyrelsens tid gdr med at handtere store mangder af henvendelser fra en-
keltstdende medlemmer af ejerforeningen, og bestyrelsen har desvarre ikke uanede resourser
til radighed. Bestyrelsen gav udtryk for, at den fremover vil tilstrebe at distribuere referater
mere systematisk.

Ad pkt. 5:
Behandlet under pkt. 2.



Ad pkt. 6:
Fremleeggelse til godkendelse af budget for naste regnskabsar.

Bjarne Nissen fremlagde budgettet for 2011 hvor opkreevningerne var uzendrede.

John Svenningsen havde stillet spergsmal om hvorfor udgiften til administration stiger fra kr.
37.231 til kr. 47.300. Bjarne Nissen oplyste, at stigningen skyldes at ejendomsadministration
pr. 1. januar 2011 er blevet palagt moms.

Bjarne Nissen gjorde opmeerksom pé, at stigningen i udgiften til renholdelse skyldes to for-
hold. For det forste har man ansat ejendomsservicefirmaet Jeudan til rengeringen, hvilket er
dyrere end den hidtidige ordning. Det andet forhold er, at renovationen er steget fra kr. 21.240
til ca. kr. 60.000, hvilket skyldes, at Kebenhavns Kommune opkraver for renholdelse af for-
tove. Stigningen er dog sa stor, at administrator vil tage kontakt til Kebenhavns kommune, for
at 8 en mere uddybende forklaring.

Note E/F Sortedamshus Arsregnskab Budget
2010 2011
Feelleshidrag 775.000 775.000
Renteindteegter 3.224 3.000
Indtzegter i alt 778.224 778.000
1  Forbrugsafgifter 19.122 20.000
2 Renholdelse 190.384 261.000
3 Administration 104.494 117.000
Vedligeholdelse 122.672 100.000
Henlzggelse til reserve 300.000 250.000
Udgifter i alt 736.672 748.000
Arets resultat 41.552 30.000
1  Forbrugsafgifter (elektricitet) 19.122 20.000
2 Ejendomsservice 129.653 160.000
Diverse smaartikler 211 2.000
Renovation 21.240 60.000
Gardlaug 37.380 39.000
| alt 190.384 261.000
3  Administrator 37.231 47.300
Forsikring 35.394 36.200
Revisionshonorar 13.000 13.500
Vand- og Varmeregnskab 14.307 15.000
Bestyrelsesudgifter 2.005 2.000
Generalforsamling 1.189 1.400
Porto og gebyrer 1.368 1.600
[ alt 104.494 117.000

Generalforsamlingen vedtog herefter enstemmigt budgettet for 2011.
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Ad pkt. 7:
Fremleggelse af forelobigt budget for 2012 til orientering.

Dirigenten fremlagde herefter foreningens forelobige budget for 2012, som ligeledes blev en-
stemmigt vedtaget blandt de tilstedevarende.

Budget
2012
Feellesbidrag 775.000
Renteindteegter 3.000
Indtzegter i alt 778.000
Forbrugsafgifter 28.000
Renholdelse 270.000
Administration 120.000
Vedligeholdelse 110.000
Henleeggelse til reserve 250.000
Udgifter i alt 778.000
Arets resultat 0

Ad pkt. 8:
Valg af medlemmer til bestyrelsen.
Bestyrelsen modtog genvalg.

Da der ikke var andre kandidater, blev den siddende bestyrelse genvalgt enstemmigt.

Bestyrelsen ser saledes ud:
Pernille Moll
Jane Juncker
Carsten Kaag

Ad pkt. 9:
Valg af indtil 2 suppleanter til bestyrelsen.

Svend Deth blev genvalgt enstemmigt.

Ad pkt. 10:
Valg af statsautoriseret revisor.
Erik Munk statsautoriserede revisorer genvalgtes enstemmigt.

Ad pkt. 11:

Eventuelt.

Efter skriftlig anmodning fra John Svenningsen, blev hans enske om etablering af altan ind til
garden, Helgesensgade 1, 1. tv. dreftet. Altanen skal aflose den nuvarende franske altan.
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Dirigenten gjorde opmarksom pd, at administrationen havde modtaget en mail fra Hanne
Christensen der udtrykker kritik administrator m.v.. Idet Hanne Christensen ikke var tilstede
og kunne motivere og tydeliggore det anforte, og fordi der verserede en retssag omhandlende
hovedparten af de beskrevne emner, meddelte dirigenten, at emnet ikke ville blive behandlet
yderligere under denne generalforsamling. Forsamlingen havde ingen bemarkninger hertil.

Der var ikke yderligere bemarkninger til punktet eventuelt. Dirigenten takkede herefter for
god ro og orden, og generalforsamlingen blev havet k1. 19.30.

Bestyrelsen Dirigent
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Pernille Moll er Lindquist




