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J.nr. 691000
vo/fab/lo/rs

Generalforsamlingsprotokol
for
Ejerforeningen Sortedamshus
matr.nr. 2388 og 2441 af Udenbys Klaedebo Kvarter

Ar 2010, den 25. maj, afholdtes ordinar generalforsamling i “Ejerforeningen Sortedamshus,
matr.nr. 2388 og 2441 af Udenbys Kladebo Kvarter” i Nazaret Kirkes krypt, Ryesgade 105B,
2100 Kebenhavn @, med folgende dagsorden, jfr. vedtagternes § 13:

1. Valg af dirigent.

2. Aflzggelse af drsberetning for det senest forlsbne ir — herunder bestyrelsens orientering om girdlau-
get "Kobkes Gird” — til godkendelse.

3. Foreleggelse til godkendelse af regnskab med revisorpitegning.
Det af Erik Munk, Statsautoriseret Revisionsselskab udarbejdede arsregnskab for 2009 vedlegges. Arets
overskud kr. 136.921 er overfert til mellemregning med medlemmerne, som herefter udger kr. 86.112.

4. Forslag fra medlemmer. )

a.  Der er modtaget forslag fra Gunilla Oberg, Sortedams Dossering 65B, 1. og
Diederik Postmann, Helgesensgade 1, 2.th.
Forslaget omhandler indretning af nye kelderrum.
Forslag samt oversigtplan af kalder og loft vedlzgges som bilag 1.

b.  Der er modtaget forslag fra John Svenningsen, Helgesensgade 1, 1.tv.
Forslaget omhandler udsendelse af bestyrelsesreferater og regnskabsinformation.
Forslaget vedlegges som bilag 2.

¢.  Der er modtaget forslag fra Bente Juul Svenningsen og John Svenningsen,
Helgesensgade 1,1.tv., Else Relster, Helgesensgade 1, 1.th., Anne-Marie Rolev,
og Diederik Postmann, Helgesensgade 1, 2.th.
Forslaget omhandler plan for vedligeholdelse og renovering af ejendommen
Sortedamshus.
Forslaget vedlegges som bilag 3.

d. Forslag fra John Svenningsen, Helgesensgade 1,1.tv. til @ndring af fordelingstal for lejlighederne, Helge-
sensgade 1.

Der henvises til foreningens vedtagter, dateret 10. april 2001,para 5,som fastlegger foreningens fordelings-
tal. Se foreningens hjemmeside:www.sortedamshus.dk.

Ved gennemgang af fordelingstallene for Helgesensgade 1, fremgér det at lejlighederne nr. 2,3 og 7 med et
m/2 tal pa hhv 101,106 og 108 m/2 har et hejere fordelingstal end lejlighederne i opgangen med et areal pa
hhv. 127,134 og 138 m/2.

Et hojere fordelingstal betyder et hajere bidrag til fellesudgifierne og sterre bidrag til de ekstraordinare ar-
bejder som f.eks. renovering af faldrerene og vandrerene i ejendommen.

Det er oplyst at fejlen i sin tid skyldes at opméleren ikke har taget hensyn til at opgangen mellem stuen og
l.sal drejer 180 gr. Set fra gaden er de lejligheder fra 1. sal og opad som ligger til hajre, beliggende til ven-
stre i opgangen, og omvendt for nabolejlighederne.
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Det foreslds at generalforsamlingen @ndrer pé fordelingstallene for lejlighederne i Helgesensgade 1 séledes
at de afspejler lelighedernes storrelse. Der henvises til beregninger af de nye fordelingstal, som vedlegges
som bilag 4.

Forslaget berorer ikke de ovrige lejligheder, kalder- og loftarealer i Ejerforeningen.

Der er modtaget forslag fra Hanne Christensen, Helgesensgade 1, 4.tv.:
Bestyrelsen og administrator bedes p4 generalforsamlingen maj d.4. forholde sig begrundet til, og flertallet
skal treeffe nye beslutninger om nedennzvnte forhold:

Fysisk og retlig lovliggerelse af lofter og kaldre, specielt loftet, matr.nr. 2441, herunder retablere ben mel-
lemgang mellem bitrapperne og terreloft og placere mig i mit gamle loftrum, for bestyrelsen og administra-
tors egen regning, herunder aflysning af de ulovlige tinglysninger, alternativt ligestille mig med Bor-
rits/Schou

Vedtzgtsendringerne af 2001 og deklaration af 3/10-01 pa loftet af matr.nr. 2441 er ulovligt sendt til ting-
lysning uden mit samtykke, hvorfor bestyrelsen og administrator for egen regning skal lovliggere forholdet,
alternativt oprette og pa alle lejligheder lade tinglyse en allonge, hvoraf det fremgdr, at jeg og fremtidige
ejere af ejerlejlighed nr. 9 ejer loftet, matr.nr. 2441, anpartsvist med fordelingstallet 4,01, og erstatte ved-
tegtsndringen 1 § 14-15 med fristen i den oprindelige vedtzgt. Eller foranledige vedtzgtszndringerne
2001 og deklaration af 3/10-01 aflyst i det hele.

Byggetilladelse af 22/3 og 7/8 2002 og af 16/3-09 til tagterrasse pa matr.nr. 2441's loft, og generalforsam-
lingsprotokol af 29/5-01, 21/8-07, 29/5-08 og 19/2-09, skal tilsideszttes som ugyldige, eller

som uforbindende for mig, da jeg protesterede og mit samtykke er nedvendigt.

Bestyrelsen, flertallet og administrator har kranket béde min szrejendom og individualretten til arealer, der
vedrerer savel feelles- som szrejendom, hvorfor byggetilladelserne og vedtzgtszndringerne 2001 er ufor-
bindende for mig.

Borrits/Schous ejerraden over loftet matr.nr. 2441 tilsidesttes og 0-ejere fjernes fra vedtegten af 2001.
Fordelingstallet 0,78 for loftet tilsideszttes som ugyldigt, det udsletter min ret, og jeg protesterede.
Bestyrelsen og administrator skal undersege og og orientere om konsekvensen af ejerlejlighedslovens pre-
ceptive bestemmelse i § 2, stk. 3, og lighedsprincippet, og er loven overtridt, skal bestyrelsen og administra-
tor for egen regning serge for retlig og faktisk lovliggerelse af loftet, matr.nr., samt tilbagebetale forenin gen
kebesummer betalt til Deth/TFF for fzllesarealer med fordelingstallet 0, da der er handlet i vanhjemmel.
Flertallet og bestyreisen handler for egen regning og risiko ved ugyldige beslutninger.

Inhabile stemmer skal tilsidesattes: disse er Borrits/Schou, TFF/Deth, Packness/Iannone, Moll/Elsborg, jf.
deres ulovlige begunstigelser og rdden som bestyrelsesmedlemmer for egen vinding og i abentlyst misfor-
hold til min ret. Aftalelovens § 36 skal ogsa vurderes begrundet, ligesom Dets dominand, jf. ejerll. § 2, stk.
4,

Byggeriets forstadier i 2000-2001, ivarksat culpest uden byggetilladelse og trods protest, er forsomt droftet
pa en generalforsamling — disse indgreb skal patales og erkleres ugyldige og mé ikke danne grundlag for
flere kraenkelser af min ret, hvorfor jeg ikke bindes af flertallets accept af denne raden.

Administrator skal med kopi til mig rddgive flertallet og bestyrelsen om, hvorfor loftkebers raden over loftet
og ovennavnte byggetilladelser binder mig og i generalforsamlingsprotokollen d.4. forholde sig begrundet
til ovennavnte spergsmal.

Flertallet skal, hvis de er i tvivl om min ret, udtage stevning mod mig til anerkendelse af loftkobers raden
over loftet matr.nr. 2441 og anden réden over feliesarealer med fordelingstaliet 0 og Moli/Elsborgs raden
over keelder nr. 13, matr.nr, 2441.

Min entreder, smadret af Borrits/Schou, skal foreningen betale, da den ansvarspadragende gav ulovli g de-
charge og nzgtede beskyttelse. Det samme gaelder min cykel og mit derskilt, der stjzles jevnligt af nogen
fra ejendommen,

Enhver disposition over loftet i strid med min ret er i strid med praceptiv lov.

Forslaget i hele sin ordlyd er vedlagt som bilag 5.

Bestyrelsens fremleggelse og vedtagelse af vedligeholdelsesplan.

Fremlzeggelse til godkendelse af budget for naeste regnskabsar.
Budgettet for 2010 er vedlagt regnskabet og forudsatter uendret a conto fzllesydelser.

Fremlaggelse af forelgbigt budget for 2011 til orientering.
Forelebigt budget for 2011 vedlagges.

Valg af medlemmer til bestyrelsen.

Der skal velges 3 medlemmer til bestyrelsen.
Bestyrelsen udgeres af:

Pernille Moll

Jane Juncker

Carsten Kaag



8. Valg af indtil 2 suppleanter til bestyrelsen.
Suppleanter udgeres af:
Svend Deth
Ulla Godtfredsen

9. Valg af statsautoriseret revisor.
Statsautoriseret revisor Erik Munk modtager genvalg.

10. Eventuelt.

00000

Ejendomsadministrationen var reprasenteret ved advokat Vagn Ohlsen, administrationschef
Michael Suhr Fabrin samt ejendomsadministratorer Lene Olsen og Rikke Skyttergaard.

Til stede var folgende lejligheder:

Fordelingstal:

01  Ambrogio [annone 5,60
02  Gudrun Lund 6,07

3 Peter Elsborg og Pernille Moll 6,07
04  Jane Juncker Jensen 6,07
05 Hans J. Poulsen 6,07
06 Ulla Godtfredsen 5,10
07  Gunilla Oberg v/ fuldmagt til Svend Deth 5,50
09  Dorrit Knudsen v/ fuldmagt til Gudrun Lund 5,50
10  Carsten Kaag 5,50
11 Hans Peter Svendler Nielsen 4,04
12 W.M. Tofte Family Foundation v/fuldmagt til Svend Deth 4,21
13 John Svenningsen 4,30
14 Else Relster v/ fuldmagt til John Svenningsen 4,27
15 W.M. Tofte Family Foundation v/fuldmagt til Svend Deth 4,01
16 Anne-Marie Rolev v/ fuldmagt til John Svenningsen 427
17 W.M. Tofte Family Foundation v/fuldmagt til Svend Deth 4,30
20 Lene Borrits & Geert Schou 4,27
21  Peter Elsborg 1,07
24 Geert Schou & Lene Borrits 0.78

82,99

Idet W.M. Tofte Family Foundation efter advokat Vagn Ohlsens opfattelse ikke har stemme-
ret, var der saledes fremmedt 70,47 stemmeberettigede ud af 88,26 i fordelingstal. Reprasen-
tanterne for W.M. Tofte Family Foundation erklerede sig uenige, idet Svend Deth mener, at

fonden er stemmeberettiget for 2 af de 3 lejligheder.

00000
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Dagsordenen blev gennemgéet som folger:

Ad pkt. 1:
Valg af dirigent:

Formand Pernille Moll bed velkommen og gav ordet til Vagn Ohlsen, som tilbed at veere diri-
gent pa generalforsamlingen. Vagn Ohlsen valgtes enstemmigt.

Dirigenten konstaterede med de tilstedeveerendes samtykke, at generalforsamlingen var lov-
ligt indkaldt samt beslutningsdygtig.

Dirigenten bemarkede, at bestyrelsen enskede generalforsamlingen gennemfert i en anden
reekkefolge end rakkefolgen i indkaldelsen. I forlengelse af dette spurgte han, om der var no-
gen bemaerkninger hertil. Da ingen af de tilstedevarende havde nogen bemearkninger, blev en
ny rekkefolge vedtaget.

Ad pkt. 2:
Afleeggelse af arsberetning for det senest forlobne ér — herunder bestyrelsens orientering om
gardlauget "Kobkes Gard” — til godkendelse.

Dirigenten overlod ordet til foreningens formand Pernille Moll.
Formanden aflagde beretning, som vedlaegges referatet som bilag 1.

Carsten Kaag fik herefter ordet og fremlagde en kort beretning om selve bestyrelsesarbejdet
og samarbejdet mellem bestyrelsen og resten af foreningens medlemmer. Beretningen ved-
leegges referatet som bilag 2.

Pernille Moll fortalte, at Gudrun Lund var blevet medlem af gardlaugets bestyrelse, hvorfor
hun som den sidste aflagde beretning om gardlauget. Gudrun Lund orienterede om, at gard-
lauget havde bemerket, at der ofte var overfyldte skraldespande. Man burde vzere mere op-
mzrksom pé dette problem, da det ikke var hensigtsmassigt, at der stod skraldeposer pa jor-
den. Hvis dette var nedvendigt p& grund af pladsmangel, blev der anmodet om, at poserne var
teet lukket. Gudrun Lund fortalte, at gardlauget havde planer om at holde et loppemarked,
hvor alle kunne deltage. Der var desuden opsat ny terresnor, og havemeblerne var blevet ren-
gjorte. Oplyste videre, at man i girdlauget var klar over, at der var problemer med lagen i
sydgérden. Gudrun Lund ville tage sig af dette.

Geert Schou fortalte forhistorien bag ldgen mellem Sortedam Dossering 63 og Sortedam Dos-
sering 65. Det var besluttet af kommunen i forbindelse med etableringen af gardanlaegget, bla.
for at undga gennemkerende cykler. GS bad om at 3 afklaret, om gardlauget ma satte cykel-
stativer op pa gaden foran ejendommen.

John Svenningsen stillede spergsmal til elregningen fra altanprojektet. Idet ¢j erforeningen i en
periode havde betalt for den fulde elregning, mente han, at altanejerne ud over elregningen
skulle betale et belob svarende til de renter, der ma vaere palobet siden altanprojektet. I for-
bindelse med at bestyrelsen er ved at overveje nyt rengeringsselskab, bemarkede han, at han
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ikke ville anbefale Jeudan, idet de, efter hans mening, ikke kunne leve op til de forventninger,
man havde i ejerforeningen, og at de i gvrigt ifelge hans oplysninger ikke accepterer s& smé
ejendomme. Endvidere papegede John Svenningsen, at det ikke var synligt, jf. referaterne af
bestyrelsesmaderne, at bestyrelsen pa noget tidspunkt havde drefiet ejerforeningens regnskab.
Idet det er bestyrelsens ansvar at drive en forsvarlig ejerforening, enskede han, at det blev
synliggjort, at man ogsa droftede ejerforeningens regnskab pé bestyrelsesmaderne.

Pernille Moll bemerkede til John Svenningsen, at der kun ville vare tale om et meget lille be-
lgb i renter, som altanejerne skulle betale til ejerforeningen. Derfor ans& hun det som irrele-
vant. John Svenningsen var dog uenig i dette, idet han mente, at Pernille Moll var inhabil, da
hun ogsa var en af altanejeme.

Pernille Moll forklarede til John Svenningsen, at man i bestyrelsen havde kontakt med flere
potentielle rengeringsselskaber. Man havde dog ikke pa nuvarende tidspunkt direkte fravalgt
Jeudan. Bestyrelsen var ligeledes meget bevidst om ejerforeningens ekonomi, hvorfor denne
naturligvis bliver droftet p4 bestyrelsesmederne. John Svenningsen fastholdte dog sit syns-
punkt, at regnskaberne ikke var blevet tilstreekkelig droftet pa bestyrelsesmederne.

Bestyrelsens beretning blev herefter sat til afstemning. Beretningen blev godkendt af de til-
stedevaerende med undtagelse af John Svenningsen.

Ad pkt. 3:
Foreleggelse til godkendelse af regnskab med revisorpdtegning.

Dirigenten gav ordet til Michael Fabrin, som gennemgik regnskabet og oplyste, at det korrek-
te overskud for 2009 er kr.153.461. I bilaget til indkaidelsen stod der fejlagtigt et overskud for
aret kr.136.921. Dette indebar, at mellemregning med medlemmerne ikke var pa kr. 86.112,
men pa kr. 102.648 til medlemmerne.

Overskuddet foreslas af bestyrelsen overfort til grundfonden.

Efter gennemgang af resultatopgerelse samt balancen pa kr. 782.159 blev arsregnskabet en-
stemmigt godkendt.

Ad pkt. 4:
Bestyrelsens fremleggelse og vedtagelse af vedligeholdelsesplan.

Pernille Moll redegjorde for bestyrelsens planer vedrerende vedligeholdelse. Forst og frem-
mest ville bestyrelsen prioritere at tage fat i problemet med den nyligt opdagede svampeskade
i tagetagen over Helgesensgade. Man havde endnu ikke et overblik over skadens omfang,
men Geert Schou kunne orientere om, at der havde veret tilkaldt en biolog, som havde varet
ude og tage prover 3 gange. Man forventede derfor at fa en afklaring indenfor en overskuelig
tid.
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Pernille Moll kunne oplyse, at foreningen havde faet lavet en Energimarkningsrapport, som
gav anledning til mindre forbedringer. Man ville blandt andet se p4 rerene i kzelderen. Denne
rapport skulle opfylde lovkravet i tilfelde af videresalg af enkelte lejligheder.

Ulla Godtfredsen forklarede, at der var lavet en fugtundersogelse af kalderen, hvor der var
taget udgangspunkt i den gamle vedligeholdelsesrapport. Den nye rapport viste et resultat, der
ikke var sd slemt som frygtet, og udbedringsomkostningerne var ogsé estimeret lavere. Inge-
nieren mener, at genoppudsning mod gérdsiden er det mest hastende, og at resten kan udbed-
res inden for en 4rreekke. Man var i bestyrelsen naturligvis opmarksom p4, at den lobende
vedligeholdelse skal overholdes, s& man undgar forsemmelser og dermed ogsa unedvendige
udgifter.

John Svenningsen gjorde opmearksom p4, at der i den gamle vedligeholdelsesrapport var note-
ret problemer med varmen i keelderarealerne. Den virker ikke, hvilket skyldtes, at skydeventi-
lerne sidder fast. Han anbefalede, at alle skydeventilerne blev udskiftet. John Svenningsen
stillede spergsmal til den nye rapport, idet det for ham virkede besynderligt, at udbedrings-
omkostningerne var noget lavere. Ulla Godtfredsen forklarede, at den nye rapport var lavet af
et mindre firma, som var mere konkurrencedygtig med priserne.

Ambrogio lannone papegede, at der tidligere havde veret problemer med fugt i ejendommen.
Geert Schou orienterede om, at der i 1994-95 var blevet lagt nyt dreen ud i garden.

Hans Peter Svendler Nielsen mente, at det var vasentligt at f4 kontrolleret hele ejendommen
for svamp, idet det kunne vaere direkte sundhedsskadeligt. Man ber ligeledes undersoge, om
der kunne geres brug af ejendommens svampeforsikring og i den forbindelse finde ud, hvad
en eventuel selvrisiko beleber sig til.

John Svenningsen mente, at omréadet, der var angrebet af svamp, ejes af Geert Schou, og
spurgte i den anledning om forsikringen sa deekkede. Vagn Ohlsen svarede, at svampen er
konstateret i ejendommens bestanddele, og at det i sddanne tilfzlde er ejendommens forsik-
ring, der skal dekke.

Vagn Ohlsen kunne dog ikke garantere, at alle udgifter dekkes. Hvis nogen skal geres ansvar-
lig, skal dette bevises.

John Svenningsen gjorde endvidere bestyrelsen opmarksom p4, at der er rad i vinduerne pa
hovedtrappen i Helgesensgade og foreslog bestyrelsen at skrive ned, hvad de havde af planer
om de kommende vedligeholdelsesarbejder.

Pernille Moll oplyste, at det var bestyrelsens agt at prioritere nedenstiende arbejder forst, af-
heengig af svampeskaden.



Svampeskadeundersogelse ca. kr. 25.000
Genoppudsning af garden ca. kr. 130.000
Bronde fra nedlebsror m.v. ca. kr. 50.000
[solering af varmeror i keelder ca. kr. 40.000

Bestyrelsen enskede berhyndigelse til at bruge ca. kr. 250.000 til de nzvnte projekter.

Efter droftelse blandt de tilstedeverende om vigtigheden af de enkelte arbejder samt i hvilken
rekkefolge, de skal laves, blev det enstemmigt vedtaget at bemyndige bestyrelsen til at bruge
ca. kr. 250.000 til de omtalte arbejder, forudsat der ikke viser sig vasentlige folgeudgifter af
svampeangrebet 1 tagetagen.

Ad pkt. 5:
Fremleggelse til godkendelse af budget for nceste regnskabsar.

Dirigenten fremlagde nu budgettet for 2010, som blev enstemmigt vedtaget af de tilstedevee-
rende. Referenten har efterfolgende indsat vedligeholdelsesomkostninger jf. ovenstdende pkt.
4,

BUDGET 2010 Budget Budget
2010 2011
Indtaegter
Fesllesydelser 775.000 775.000
Indteagter i alt 775.000 775.000
Udgifter
Renholdelse 175.000 173.000
Kgbenhavns Kommune 12.000 12.000
Forbrugsafgifter 18.000 19.000
Forsikringer og kontingenter 35.000 36.500
Vedligeholdelse 60.000 70.000
Vedligeholdelsesplan jf. pkt. 4 250.000 0
Reserve genopretningskonto 300.000 300.000
Administrations honorar 72.000 73.000
Omkostninger i alt 922.000 683.500
Renteindteegter 0 0
922.000 683.500

Arets resultat -147.000 91.500




— — \V/

Ad pkt. 6:
Fremleggelse af forelobigt budget for 2011 til orientering.

Dirigenten fremlagde herefter foreningens forelabige budget for 2011, som ligeledes blev en-
stemmigt vedtaget blandt de tilstedevarende.

Ad pkt. 7:
Valg of medlemmer til bestyrelsen.
Bestyrelsen modtog genvalg.

Da der ikke var andre kandidater, blev den siddende bestyrelse genvalgt enstemmigt.

Ad pkt. 8:
Valg af indtil 2 suppleanter til bestyrelsen,

Svend Deth og Ulla Godtfredsen blev genvalgt enstemmigt.

Ad pkt. 9:
Valg af statsautoriseret revisor.
Erik Munk statsautoriserede revisorer genvalgtes enstemmigt.

Ad pkt. 10:

Forslag fra medlemmer.

Forslag A.

Der er modtaget forslag fra Gunilla Oberg, Sortedams Dossering 65B, 1. og Diederik Postmann, Hel gesensgade
1, 2.th.

Forslaget omhandler indretning af nye keelderrum.

Forslag samt oversigtplan af kelder og loft vedleegges som bilag 1. (i indkaldelsen)

Pernille Moll oplyste, at bestyrelsen havde foretaget en hering blandt medlemmerne som vi-
ste, at der var fire, der savnede kazlderrum. Ingen beboere savnede et loftsrum.

Bestyrelsen havde et @ndringsforslag til omlegning af kelderrum siledes, at rummene 3, 4.
og 7 markeret pa det udsendte bilag laves til fire rum i stedet for tre.

John Svenningsen forsvarede forslagsstillernes anmodning om, at rummene 3 og 4 blev lavet
til ét stort rum.

Ambrogio lannone foreslog, at man slog rummene 3 og 4 sammen til et mindre rum og bibe-
holdt de tre rum, der er. Mente i ovrigt at der skal laves klare retningslinier bl.a. vedrerende
opsigelsesvarsler for samtlige kaelder- og loftsrum.

Der var nu dreftelse om, hvorvidt der skal laves opsigelsesvarsler, og om der skal vare 3 eller
6 maneders opsigelsesvarsel. Det blev besluttet, at de nye kalderrum udlanes til beboere mid-
lertidigt med 6-12 méneders opsigelse.

Dirigenten oplyste, at det er bestyrelsens kompetence at etablere og fordele rummene.

John Svenningsen spurgte, hvem der har sat ldse p& de disponible rum, og til status for Geert
Schou's loftsrum. Dirigenten svarede, at Geert Schou har skede pa sit loftsrum.
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Dirigenten opfordrede bestyrelsen til at lave en plan over kzlderen og til eventuelt at lave en
skrivelse vedrerende de disponible rum, hvor der er 1&s p4. Hvis lasene skal brydes op, skal
der 1 god tid forinden varsles omkring dette overfor samtlige ejere.

Da forslagsstillerne ikke var til stede pa generalforsamlingen, blev fuldmagtshaveren spurgt,
om han var indstillet pa, at forslaget blev trukket. Dette var han enig i. Forslaget blev derfor
trukket.

Forslag B.

Der er modtaget forslag fra John Svenningsen, Helgesensgade 1, 1.tv.

Forslaget omhandler udsendelse af bestyrelsesreferater og regnskabsinformation.
Forslaget vedlegges som bilag 2. (i indkaldelsen)

Bestyrelsen oplyste, at denne var imedekommende overfor forslaget.
Der var nu droftelse om, hvordan man bedst kunne imedekomme forslaget.

Bl.a. blev Geert Schou spurgt, om der kan laves en hjemmeside, hvor de enskede oplysninger
kan legges ind. Dette kraver et password pé hvert enkelt dokument og var rimelig omsteende-
ligt. I ovrigt vil han ikke kunne sta inde for sikkerheden for, at eventuelle udefrakommende
ikke ville kunne lase noget, der egentlig kun er bestemt for foreningens medlemmer.

Dirigenten gjorde generalforsamlingen opmarksom p4, at administrationen ikke kan handtere
at sende dokumenter, saldobalancer m.m. ud til samtlige medlemmer. Disse sendes til for-
manden, og formanden eller bestyrelsen mé herefter traeffe beslutning om, hvordan det for-
midles videre til medlemmerne.

Svend Deth opfordrede bestyrelsen til kun at udsende til de medlemmer, der var interesseret i
at f& materialet.

Forslaget blev herefter enstemmigt vedtaget.

Forslag C.

Der er modtaget forslag fra Bente Juul Svenningsen og John Svenningsen,
Helgesensgade 1,1.tv., Else Relster, Helgesensgade I, 1.th., Anne-Marie Rolev,
og Diederik Postmann, Helgesensgade 1, 2.th.

Forslaget omhandler plan for vedligeholdelse og renovering af ejendommen

Sortedamshus.
Forslaget vedlegges som bilag 3. (i indkaldelsen)

Ulla Godtfredsen tilkendegav, at bestyrelsen til dels imedekommer forslaget. Bestyrelsen er
helt enig i dnden i forslaget, men vil gerne nejes med at planlegge 2-3 ar frem i tiden. Der
kan pludselig ske noget uventet - se blot p4 svampeskaden. Bestyrelsen bestraber sig pa at
planlaegge langsigtet, men vil gerne lave vedligeholdelsesplaner efter behov, idet det er meget
sveert at planlegge 5 ar ud i fremtiden.

John Svenningsen begrundede forslaget med, at der var mange &ldre medlemmer, der var
nervese for store ekstra opkravninger.

Der var nu en del droftelser om forslaget.

Hans Jorgen Poulsen spurgte, hvorfor man ikke holdt sig til den oprindelige vedligeholdelses-
plan.
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Carsten Kaag mente, at man ogsa ber se pé de kortere fremtidsplaner.

Forslaget blev herefter sat til afstemning. P4 nar John Svenningsen og Geert Schou var samt-
lige de tilstedeveerende imod forslaget.

Forslaget faldt.

Forslag D.

Forslag fra John Svenningsen, Helgesensgade 1,1.tv. til cendring af fordelingstal for lejlighederne, Helgesens-
gade 1.

Der henvises til foreningens vedteegter, dateret 10. april 2001,paragraf 3, som fastlegger foreningens forde-
lingstal. Se foreningens hjemmeside:www.sortedamshus. dk.

Ved gennemgang af fordelingstallene for Helgesensgade I, fremgdr dei, at lejlighederne nr. 2,3 og 7 med et m/2
tal pa hhv 101,106 og 108 m/2 har et hajere fordelingstal end lejlighederne i opgangen med et areal pa hhv.
127,134 0g 138 m/2.

Et hajere fordelingstal betyder et hojere bidrag til fellesudgifterne og starre bidrag til de ekstraordinere arbej-
der som f.eks. renovering af faldrorene og vandrarene i ejendommen.

Det er oplyst, at fejlen i sin tid skyldtes, at opmdleren ikke har taget hensyn til at opgangen mellem stuen og
I.sal drejer 180 gr. Set fra gaden er de lejligheder fra 1. sal og opad som ligger til hajre, beliggende til venstre i
opgangen, og omvendt for nabolejlighederne.

Det foreslas, at generalforsamlingen @ndrer pa fordelingstallene for lejlighederne i Helgesensgade 1 siledes, at
de afspejler lejlighedernes storrelse. Der henvises til beregninger af de nye fordelingstal, som vedlegges som bi-
lag 4. (i indkaldelsen)

Forslaget berarer ikke de ovrige lejligheder, keelder- og lofiarealer i Ejerforeningen.

Dirigenten oplyste, at zendring af fordelingstal altid kraever alle medlemmers tilstedeverelse,

idet der skal vaere 100 % enstemmighed.

Forslaget kunne ikke gé til afstemning, da ikke alle var fremmedt pa generalforsamlingen.
Forslaget bortfaldt herefter.

John Svenningsen spurgte, om der kan afholdes en ekstraordinzr generalforsamling om for-
slaget, hvis han kan fa alle medlemmer til at mede op. Dette bekraefiede dirigenten.

Pernille Moll spurgte, hvem der skulle afholde udgifterne ved en sadan ekstraordinar general-
forsamling. Dirigenten svarede, at ejerforeningen skulle betale. Formanden var af den opfat-
telse, at der i s fald skal foreligge en tilkendegivelse af, hvad de enkelte medlemmer vil
stemme til forslaget, inden man indkalder til en ekstraordinzr generalforsamling.

Forslag E.

Der er modtaget forslag fra Hanne Christensen, Helgesensgade 1, 4.tv.:

Bestyrelsen og administrator bedes pd generalforsamlingen maj d.a. forholde sig begrundet til, og flertallet skal
treeffe nye beslutninger om nedenncevnte forhold:

Fysisk og retlig loviiggorelse af lofter og keeldre, specielt loftet, matr.nr. 2441, herunder retablere dben mellem-
gang mellem bitrapperne og tarreloft og placere mig i mit gamle loftrum, for bestyrelsen og administrators egen
regning, herunder aflysning af de ulovlige tinglysninger, alternativt ligestille mig med Borrits/Schou
Vedtwgtscendringerne af 2001 og deklaration af 3/10-01 pa loftet af matr.nr. 2441 er uloviigt send til tinglys-
ning uden mit samtykke, hvorfor bestyrelsen og administrator for egen regning skal lovliggare forholdet, alter-
nativt oprette og pa alle lejligheder lade tinglyse en allonge, hvoraf det fremgdr, at jeg og fremtidige ejere af
ejerlejlighed nr. 9 ejer loftet, matr.nr. 2441, anparisvist med fordelingstallet 4,01, og erstatte vedtegtsendrin-
gen i § 14-15 med fristen i den oprindelige vedicegt. Eller foranledige vedieegtsendringerne 2001 og deklaration
af 3/10-01 aflyst i det hele.

Byggetilladelse af 22/3 og 7/8 2002 og af 16/3-09 til tagterrasse pa matr.nr. 2441's loft, og generalforsam ings-
protokol af 29/5-01, 21/8-07, 29/5-08 og 19/2-09, skal tilsidescettes som ugyldige, eller som uforbindende for
mig, da jeg protesterede og mit samtykke er nadvendigt.

Bestyrelsen, flertallet og administrator har kreenket bade min seerejendom og individualretten til arealer, der
vedrorer savel feelles- som seerejendom, hvorfor byggetilladelserne og vedteegtsendringerne 2001 er uforbin-
dende for mig.
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Borrits/Schous ejerraden over loftet matr.nr. 2441 tilsidescettes og O-ejere fjernes fra vediegten af 2001.
Fordelingstallet 0,78 for lofiet tilsidescettes som ugyldigt, det udsletter min ret, og jeg protesterede.

Bestyrelsen og administrator skal undersage og orientere om konsekvensen af ejerlejlighedsiovens preeceptive
bestemmelse i § 2, stk. 3, og lighedsprincippet, og er loven overtrdd, skal bestyrelsen og administrator for egen
regning sorge for retlig og faktisk lovliggorelse af loftet, matr.nr., samt tilbagebetale foreningen kabesummer
betalt til Deth/TFF for fellesarealer med fordelingstallet 0, da der er handler i vanhjemmel,

Flertallet og bestyrelsen handler for egen regning og risiko ved ugyldige beslutninger-

Inhabile stemmer skal tilsidescettes: disse er Borrits/Schou, TFF/Deth, Packness/lannone, Moll/Elsborg, jf. deres
ulovlige begunstigelser og rdden som bestyrelsesmediemmer for egen vinding og i dbentlyst misforhold til min
ret. Aftalelovens § 36 skal ogsa vurderes begrundet, ligesom Dets dominand, jf- ejerll. § 2, sik. 4.

Byggeriets forstadier i 2000-2001, iveerksat culpast uden byggetilladelse og trods protest, er forsomt drafiet pd
en generalforsamling — disse indgreb skal pétales og erkleres ugyldige og ma ikke danne grundlag for flere
kreenkelser af min ret, hvorfor jeg ikke bindes af flertallets accept af denne riden.

Administrator skal med kopi til mig radgive flertallet og bestyrelsen om, hvorfor lofikebers réaden over lofiet og
ovenneevnte byggetilladelser binder mig og i generalforsamlingsprotokollen d.a. forholde sig begrundet til oven-
neevite sporgsmal,

Flertallet skal, hvis de er i tvivi om min ret, udtage steevning mod mig til anerkendelse af loftkabers riden over
loftet matr.nr. 2441 og anden raden over fellesarealer med fordelingstallet 0 og Moll/Elsborgs raden over keel-
der nr. 13, matr.nr. 2441,

Min entredor, smadret af Borrits/Schou, skal foreningen betale, da den ansvarspadragende gav ulovlig decharge
og neegtede beskyttelse. Det samme geelder min cykel og mit dorskilt, der stjeeles jevnligt af nogen fra ejendom-
Men.

Enhver disposition over loftet i strid med min ret er i strid med preeceptiv lov.

Forslaget i hele sin ordlyd er vedlagt som bilag 5. (i indkaldelsen)

Dirigenten tilkendegav, at generalforsamlingen ikke kunne tage stilling til forslaget.
Forslagsstilleren var ikke til stede pa generalforsamlingen, og dirigenten har ikke mulighed
for at motivere forslaget yderligere, ligesom hans mening er, at forslaget ikke giver nogen
mening.

Med hensyn til forslagets nzstsidste afsnit om smadret entreder, skal det til referatet oplyses,
at sagen stammer fra 2003 og derfor ma betragtes som foraldet og ikke kan behandles pa ge-
neralforsamlingen.

John Svenningsen vil tage Tofte Family Foundation's stemmeret op pd en kommende general-
forsamling, idet han er af den opfattelse, at der har varet stemt til ugunst for Hanne Christen-
sen 1 flere tilfzlde.

Ad pkt. 11:

Eventuelt.

Der var stor tak til bestyrelsen for et godt arbejde i det forlebne &r. Da administrator Lene Ol-
sen skal pa efterlon i lobet af juni méned, og dermed ikke lengere skal fungere som ejerfore-
ningens kontaktperson, led der en stor tak fra bestyrelsen for et godt samarbejde.

Der var ikke yderligere bemerkninger til punktet eventuelt. Dirigenten takkede herefter for
god ro og orden, og generalforsamlingen blev havet kl. 19.55.

Bestyrelsen Dirigen O
éz“f"‘ ,




