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Pé bestyrelsens vegne indkaldes herved til

Ordinzr generalforsamling

jf. vedtegternes § 14, 1 "Ejerforeningen Sortedamshus™
tirsdag, den 25. maj 2010, kl. 17.15

hos Valdal Advokatfirma, Ejendomsadministrationen, Oster Allé 33, 2100 Kebenhavn
9,
med folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent.

2. Aflaggelse af arsberetning for det senest forlebne ar — herunder bestyrelsens orien-
tering om gardlauget "Kobkes Gard” — til godkendelse.

3. Foreleggelse til godkendelse af regnskab med revisorpategning.
Det af Erik Munk, Statsautoriseret Revisionsselskab udarbejdede arsregnskab for 2009
vedleegges. Arets overskud kr. 136.921 er overfort til mellemregning med medlemmerne,
som herefter udger kr. 86.112.

4. Forslag fra medlemmer.

a. Der er modtaget forslag fra Gunilla Oberg, Sortedams Dossering 65B, 1. og
Diederik Postmann, Helgesensgade 1, 2.th.
Forslaget omhandler indretning af nye kelderrum.
Forslag samt oversigtplan af keelder og loft vedlagges som bilag 1.

b. Der er modtaget forslag fra John Svenningsen, Helgesensgade 1, 1.tv.
Forslaget omhandler udsendelse af bestyrelsesreferater og regnskabsinformation.
Forslaget vedlegges som bilag 2.
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¢. Der er modtaget forslag fra Bente Juul Svenningsen og John Svenningsen,
Helgesensgade 1,1.tv., Else Relster, Helgesensgade 1, 1.th., Anne-Marie Rolev,
og Diederik Postmann, Helgesensgade 1, 2.th.
Forslaget omhandler plan for vedligeholdelse og renovering af ejendommen
Sortedamshus.
Forslaget vedlegges som bilag 3.

d. Forslag fra John Svenningsen, Helgesensgade 1,1.tv. til ndring af fordelingstal for lej-
lighederne, Helgesensgade 1.

Der henvises til foreningens vedtegter, dateret 10. april 2001,para 5,som fastlegger for-
eningens fordelingstal. Se foreningens hjemmeside:www.sortedamshus.dk.

Ved gennemgang af fordelingstallene for Helgesensgade 1, fremgéar det at lejlighederne
nr. 2,3 og 7 med et m/2 tal pd hhv 101,106 og 108 m/2 har et hojere fordelingstal end lej-
lighederne 1 opgangen med et areal pa hhv. 127,134 og 138 m/2.

Et hgjere fordelingstal betyder et hgjere bidrag til feellesudgifterne og storre bidrag til de
ekstraordinare arbejder som f.eks. renovering af faldroerene og vandrorene 1 ¢jendommen.

Det er oplyst at fejlen i sin tid skyldes at opmaleren ikke har taget hensyn til at opgangen
mellem stuen og 1.sal drejer 180 gr. Set fra gaden er de lejligheder fra 1. sal og opad som
ligger til hojre, beliggende til venstre i opgangen, og omvendt for nabolejlighederne.

Det foreslas at generalforsamlingen &ndrer pa fordelingstallene for lejlighederne 1 Helge-
sensgade 1 sdledes at de afspejler lelighedernes storrelse. Der henvises til beregninger af
de nye fordelingstal, som vedlegges som bilag 4.

Forslaget bererer ikke de ovrige lejligheder, kalder- og loftarealer i Ejerforeningen.

e. Der er modtaget forslag fra Hanne Christensen, Helgesensgade 1, 4.tv.:
Bestyrelsen og administrator bedes pa generalforsamlingen maj d.a. forholde sig begrun-
det til, og flertallet skal treeffe nye beslutninger om nedennavnte forhold:

Fysisk og retlig lovliggerelse af lofter og kaeldre, specielt loftet, matr.nr. 2441, herunder
retablere aben mellemgang mellem bitrapperne og terreloft og placere mig i mit gamle
loftrum, for bestyrelsen og administrators egen regning, herunder aflysning af de ulovlige
tinglysninger, alternativt ligestille mig med Borrits/Schou

Vedtaegtsaendringerne af 2001 og deklaration af 3/10-01 pa loftet af matr.nr. 2441 er ulov-
ligt sendt til tinglysning uden mit samtykke, hvorfor bestyrelsen og administrator for egen
regning skal lovliggere forholdet, alternativt oprette og pa alle lejligheder lade tinglyse en
allonge, hvoraf det fremgar, at jeg og fremtidige ejere af ejerlejlighed nr. 9 ejer loftet,
matr.nr. 2441, anpartsvist med fordelingstallet 4,01, og erstatte vedtaegtsendringen i § 14-
15 med fristen i den oprindelige vedtagt. Eller foranledige vedtegtsaendringerne 2001 og
deklaration af 3/10-01 aflyst i det hele.

Byggetilladelse af 22/3 og 7/8 2002 og af 16/3-09 til tagterrasse pa matr.nr. 2441's loft, og
generalforsamlingsprotokol af 29/5-01, 21/8-07, 29/5-08 og 19/2-09, skal tilsidesattes
som ugyldige, eller som uforbindende for mig, da jeg protesterede og mit samtykke er
nodvendigt.



W

Bestyrelsen, flertallet og administrator har krznket bide min sarejendom og individualretten
til arealer, der vedrorer savel felles- som s@rejendom, hvorfor byggetilladelserne og vedtagtsaen-
dringerne 2001 er uforbindende for mig.

Borrits/Schous ejerrdden over loftet matr.nr. 2441 tilsidesattes og 0-ejere fjernes fra ved-
teegten af 2001.

Fordelingstallet 0,78 for loftet tilsidesattes som ugyldigt, det udsletter min ret, og jeg pro-
testerede.

Bestyrelsen og administrator skal undersege og og orientere om konsekvensen af ejerlej-
lighedslovens praceptive bestemmelse i § 2, stk. 3, og lighedsprincippet, og er loven
overtrddt, skal bestyrelsen og administrator for egen regning serge for retlig og faktisk
lovliggorelse af loftet, matr.nr., samt tilbagebetale foreningen kebesummer betalt til
Deth/TFF for fallesarealer med fordelingstallet 0, da der er handlet i vanhjemmel.
Flertallet og bestyrelsen handler for egen regning og risiko ved ugyldige beslutninger.

Inhabile stemmer skal tilsidesattes: disse er Borrits/Schou, TFF/Deth, Packness/Iannone,
Moll/Elsborg, jf. deres ulovlige begunstigelser og rdden som bestyrelsesmedlemmer for
egen vinding og i abentlyst misforhold til min ret. Aftlelovens § 36 skal ogsé vurderes be-
grundet, ligesom Dets dominand, jf. ejerll. § 2, stk. 4.

Byggeriets forstadier i 2000-2001, ivarksat culpost uden byggetilladelse og trods protest, er for-

semt droftet pa en generalforsamling — disse indgreb skal patales og erkleres ugyldige og ma ikke
danne grundlag for flere kraenkelser af min ret, hvorfor jeg ikke bindes af flertallets accept af den-
ne raden.

Administrator skal med kopi til mig radgive flertallet og bestyrelsen om, hvorfor loftke-
bers raden over loftet og ovennavnte byggetilladelser binder mig og i generalforsamlings-
protokollen d.a. forholde sig begrundet til ovennavnte spergsmal.

Flertallet skal, hvis de er i tvivl om min ret, udtage steevning mod mig til anerkendelse af
loftkebers raden over loftet matr.nr. 2441 og anden raden over fallesarealer med forde-
lingstallet 0 og Moll/Elsborgs raden over kalder nr. 13, matr.nr, 2441,

Min entreder, smadret af Borrits/Schou, skal foreningen betale, da den ansvarspadragende
gav ulovlig decharge og negtede beskyttelse. Det samme gelder min cykel og mit der-
skilt, der stjeles jeevnligt af nogen fra ejendommen.

Enhver disposition over loftet i strid med min ret er i strid med praceptiv lov.

Forslaget 1 hele sin ordlyd er vedlagt som bilag 5.

Bestyrelsens fremlaeggelse og vedtagelse af vedligeholdelsesplan.

Fremlzeggelse til godkendelse af budget for naeste regnskabsar.
Budgettet for 2010 er vedlagt regnskabet og forudsetter uaendret a conto faellesydelser.

Fremlaeggelse af forelebigt budget for 2011 til orientering.
Forelabigt budget for 2011 vedlegges.

Valg af medlemmer til bestyrelsen.

Der skal valges 3 medlemmer til bestyrelsen.
Bestyrelsen udgoeres af’

Pernille Moll

Jane Juncker

Carsten Kaag



8. Valg af indtil 2 suppleanter til bestyrelsen.
Suppleanter udgeres af:
Svend Deths
Ulla Godtfredsen

9. Valg af statsautoriseret revisor.
Statsautoriseret revisor Erik Munk modtager genvalg.

10. Eventuelt.
00000

Safremt De er forhindret i at deltage, kan vedlagte fuldmagt benyttes.

Kabenhavn, den 29. april 2010
VALDAL ADVOKATFIRMA

Ejendomsadministrationen

Bilag: Arsregnskab 2009
Budget 2010
Fuldmagt
Forslag fra Gunilla Oberg, Sortedams Dossering 65 B, 1. og
Diederik Postmann, Helgesensgade 1, 2.th.
Forslag fra John Svenningsen, Helgesensgade 1, 1.tv.
Forslag fra John Svenningsen, Helgesensgade 1, 1.tv.
Forslag fra Bente Juul Svenningsen og John Svenningsen, Helgesensgade 1, 1.tv.,
Else Relster, Helgesensgade 1, 1.th., Anne-Marie Rolev og
Diederik Postmann, Helgesensgade 1, 2.th.
Forslag fra Hanne Christensen, Helgesensgade 1, 4.tv.



