EJENDOMSADMINISTRATIONEN \" VALDAL

OSTER ALLE 33 TLF 35385800 - FAX 35385011 . www.valdal.com
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ADVOKATFIRMA

J.nr. 691000 fab/lo

Generalforsamlingsprotokol
for
Ejerforeningen Sortedamshus
matr.nr. 2388 og 2441 af Udenbys Kladebo Kvarter

Ar 2009, den 17. juni, afholdtes ordiner generalforsamling i “Ejerforeningen Sortedamshus,
matr.nr. 2388 og 2441 af Udenbys Kledebo Kvarter” hos Valdal Advokatfirma, Oster Allé
33, 2100 Kebenhavn @, med felgende dagsorden, jfr. vedtegternes § 13,:

1. Valg af dirigent.

2. Afleggelse af drsberetning for det senest forlebne ar — herunder bestyrelsens orien-
tering om girdlauget ”"Kebkes Gard” - til godkendelse.

3. Forelzggelse til godkendelse af regnskab med revisorpategning.
Det af Revisionsfirmaet B. Bruun-Pedersen udarbejdede arsregnskab for 2008 vedlagges.
Arets overskud kr. 167.212 er overfert til mellemregning med medlemmerne, som herefter
udger kr. - 28.604.

4. Forslag fra medlemmer.
Der er ikke modtaget nogen forslag.

5. Bestyrelsens fremlzeggelse og vedtagelse af vedligeholdelsesplan.
Bestyrelsen foreslar, at vedtagne forslag fra den ordinere generalforsamling af den 29.
maj 2008, hvor man vedtog at projektets totale omkostninger belobende sig til kr.
1.984.140,50 blev fordelt via fordelingstal med en startopkravning pa kr. 1.500.000.

Det resterende belgb pa kr. 413.827 som mangler at blive opkravet hos medlemmerne i
forbindelse med projektet, foreslés opkravet med kr. 200.000 efter fordelingstal i 3. og 4.
kvartal 2009, og de resterende kr. 213.827 deekket ved genopretningskontoen.
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Fremlzeggelse til godkendelse af budget for nzeste regnskabsir.

Budgettet for 2009 er vedlagt regnskabet og forudsztter en forhgjelse af a conto feelles-
ydelser med kr. 101.000 til kr. 701.000 &rligt.

Forhgjelsen af fellesydelserne for drets forste kvartaler fordeles over de resterende 2 kvar-
taler, og opkraeves efter fordelingstal.

Fremlzeggelse af forelobigt budget for 2010 til orientering.
Forelobigt budget for 2010 vedleegges og der foreslés en stigning af a conto fellesydelser
til kr. 731.000.

Valg af medlemmer til bestyrelsen.

Der skal valges 3 medlemmer til bestyrelsen.
Bestyrelsen udgeres af:

Pernille Moll (valgt pa ex.gf. 19.2.2009)
Jane Juncker (valgt pa ex.gf. 19.2.2009)
Carsten Kaag (valg pé ex.gf. 19.2.2009)

Valg af indtil 2 suppleanter til bestyrelsen.
Suppleanter udgeres af:

Svend Deth (valgt pd ex.gf. 19.2.2009)
Gunilla Oberg (valgt p4 ex.gf. 19.2.2009)

Valg af statsautoriseret revisor.
Revisionsfirmaet B. Bruun Pedersen modtager genvalg.

Eventuelt.

00000

Ejendomsadministrationen var representeret ved administrationschef Michael Suhr Fabrin og

ejendomsadministrator Lene Olsen.

Til stede var folgende lejligheder:

02
03
04
05
06
07
08
09
10

Gudrun Lund

Peter Elsborg og Pernille Moll

Jane Juncker Jensen

Hans J. Poulsen

Ulla Godtfredsen

Gunilla Oberg, med fuldmagt til Jane Juncker Jensen
Elwira Skomorowska

Dorrit Knudsen, med fuldmagt til Valdal

Carsten Kaag



12 W.M. Tofte Family Foundation, v/fuldmagt til Karen Deth
13 John Svenningsen

14  Else Relster, v/ fuldmagt til Anne-Marie Rolev

15  W.M. Tofte Family Foundation v/fuldmagt til Karen Deth
16 = Anne-Marie Rolev og Diederik Postmann

17 'W.M. Tofte Family Foundation, v/fuldmagt til Karen Deth
18  Tine Hoj Andersen, v/fuldmagt til Valdal

20  Lene Borrits & Geert Schou

21  Peter Elsborg

24  Geert Schou og Lene Borrits

00000
Dagsordenen blev gennemgaet som folger:

Ad pkt. 1:
Valg af dirigent:

Michael Suhr Fabrin bad velkommen og tilbed at vare dirigent pa generalforsamlingen.
Michael Suhr Fabrin valgtes enstemmigt.

Dirigenten beklagede, at foreningens ordinzre generalforsamling - som der var indkaldt til
den 28. maj 2009 - ikke var blevet atholdt.

Dette skyldes bl.a. at der har veret tvivl om den siddende bestyrelses lovlighed i forhold til
foreningens vedtagter.

Michael Suhr Fabrin spurgte om der var nogen af de tilstedevaerende medlemmerne der havde
nogen indvendinger til at foreningens ordinzre generalforsamling afholdtes d.d.

John Svenningsen meddelte, at man ikke kunne fravige vedtegtsbestemmelserne ved ferst at
indkalde som det fremgdr at vedtzegterne, tilbagekalde, for pa ny at indkalde med dato d.d.
Han mente derfor, at denne ordinere generalforsamling var vedtegtsstridig, og hvis admini-
strationen valgte at fortsztte denne, ville han forlade generalforsamlingen, idet han ikke ville
deltage i - for ham at se - ulovligheder.

Dirigenten spurgte hvilke argumenter John Svenningsen havde for ikke at afholde generalfor-
samlingen d.d.

John Svenningsen henferte til tidligere mail's til Michael Suhr Fabrin, hvor han havde anfeg-
tet lovligheden i, ikke at afholde foreningens ordinare generalforsamling til tiden.

John Svenningsen havde ikke yderligere bemzrkninger og da dirigenten ikke mente at John
Svenningsen havde redegjort for, hvorfor udskydelsen af generalforsamlingen havde vasent-
lige betydning for ham, blev det med de resterende 16 medlemmers stemmer valgt at fortsztte
generalforsamlingen.
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John Svenningsen valgte herefter at forlade generalforsamlingen.

Ad pkt. 2:

Afleggelse af drsberetning for det senest forlobne dr - herunder bestyrelsens orientering om gardlauget "Kobkes
Gard" - til godkendelse.

Dirigenten overlod ordet til foreningens formand Pernille Moll.
Formanden aflagde beretning som vedlagges referatet som bilag 1.

Formanden spurgte de tilstedevaerende medlemmer, om det var i orden at bestyrelsen sendte
mail's til medlemmerne i stedet for post, idet dette ville gore det nemmere for bestyrelsen.

De tilstedeveerende medlemmer havde ikke noget imod at modtaget mail 1 stedet for post, nar
bare de vidste det, sd der kan holdes gje med det.

I forbindelse med arsberetningen blev der talt om de kommende arbejder der skal udferes pa
ejendommen. Et medlem oplyste, at hun syntes der var alvorlige problemer med fugt mod
garden og spurgte om bestyrelsen havde teenkt sig at ivaerksatte en undersogelse heraf.

Et medlem tilkendegav, at der var opdaget fugtproblemer til gadesiden i forbindelse med re-
novering af girden, men ikke til gardsiden.

Dirigenten henviste yderligere droftelse til pkt. 6.

Formanden afsluttede sin beretning med tilfredshed over, at det juridiske var pa plads med
hensyn til bestyrelsen - hun syntes selv, at de var kommet rigtig godt i gang, og sé frem til at
ga videre med projekterne pa ejendommen.

Hans Jergen Poulsen aflagde beretning om gérdlauget "Kobkes Gard".

Det seneste referat fra Gardlauget vedlaegges som bilag 2.

Hans Jorgen Poulsen spurgte om der var nogle af de tilstedevaerende der havde tid til overs til
eventuelt at deltage i nogle af moderne og repraesentere Sortedamshus i relation til Gardlau-
get.

Formanden udtalte, at hun for sit eget vedkommende, ville veelge at bruge sin tid pd bestyrel-
sesopgaver.

Cartsten Kaag efterlyste et mere konstruktivt milje i foreningen.

Han vil ligesom formanden koncentrere sig om bestyrelsesarbejdet og ikke uyasentlige ting,
der ikke gavner foreningen.

Carsten Kaag havde i ovrigt folgende kommentarer:

"Man fér aldrig en god bestyrelse, hvis man ikke fir en god tone
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- en god tone kreever ikke andet, end at man gor sig umage".

"Vi taler mere om processer og paragraffer og personer, end vi taler om vores hus.
Det er sorgeligt og sigende''.

"Det er gavnligt og nyttigt at have en kritisk holdning.
Det er skidt og skadeligt at have en kritisk attitude.
Her i huset har vi langt mere af det sidste, end det forste".

"88 % af de mail jeg har faet de sidste 1% dr fra folk i denne ejendom - de er negative.
Negative i tonen - kritiske i sin vinkel - utilfreds i sin holdning".

Formanden tilkendegav at det bade er godt og skidt, at der nu eksisterer en mailliste il alle i
Sortedamshus. Hun var af den opfattelse, at brug af e-mail til alle medlemmer som indeholder
oplysninger om navngivne personer ikke er nogen god idé. Mail til foreningens medlemmer
skal veere af sober karakter.

Et medlem oplyste, at der p nettet eksisterer en form for dokument om forslag til hvordan
man bruger e-mail som kan danne grundlag for en e-mail politik i Sortedamshus.

Et medlem spurgte om der skal rettes henvendelse til bestyrelsen omkring smating der skal
laves p ejendommen, f.eks. en der der ikke smakker. Bestyrelsen oplyste, at der i forste om-
gang skal rettes henvendelse til bestyrelsen. Et medlem forslog, at der kunne opsattes en
postkasse eller lignende til bl.a. sméting, der skal laves pa ejendommen. Det blev aftalt, at be-
styrelsen skriver en vejledning, som skal ligge p& hjemmesiden

Gudrun Lund meddelte, at hun gerne vil patage sig at varetage kontakten med Gardlauget.

Ad pkt. 3:
Foreleeggelse til godkendelse af regnskab med revisorpategning.

Dirigenten gennemgik regnskabet og oplyste, at der i indkaldelsen fejlagtig stod et overskud
for aret kr.167.212 i henhold til vedlagte arsregnskab var det korrekte overskud for 2008 be-
lobene sig til kr. 145.003. Denne fejl bererte ligeledes mellemregning med medlemmerne som
saledes ikke var pa kr. 28.604 men pa kr. 50.813 til foreningen.

Efter gennemgang af resultatopgerelse samt balancen pé kr. 876.746 blev arsregnskab en-
stemmigt godkendt.



Ad pkt. 4:

Forslag fra medlemmer.

Der var ikke modtaget nogen forslag.

Ad pkt. 5:
Bestyrelsens fremleggelse og vediagelse af vedligeholdelsesplan.

Formanden meddelte, at det var bestyrelsen agt, at falge op pa sidste ars generalforsamlings-
beslutning med hensyn til undersogelse af problemet med satningsskader og fugt i kalder.
Det er meningen at der skal gares noget ved ejendommens fugtproblemer. Bestyrelsen vil for-
berede- og eventuelt sztte noget i gang.

Flere medlemmer udtalte, at de nedvendige ting selvfolgelig skal laves, men havde samtidigt
et stort gnske om, at der blev sparet op til kommende arbejder séledes, at man ikke pludselig
far en stor engangsudgift, og at de ting der kan vente, forst bliver udfert nér foreningen har

rad til det. Lige nu er der mange medlemmer der stadig "slikker sdrene" efter det sidste pro-
jekt.

Et medlem s vigtigheden i at f& kigget pa omfanget af det der skal laves pa ejendommen -
hvor meget det haster, og hvad det koster.

Formanden oplyste, at bestyrelsen vil undersgge hvor meget det haster, hvad opgaven koster
og til nzste ar vide mere om, hvad der er rad til at sztte i gang. Foreningens gkonomi funge-
rer sddan, at overskud pa driften overferes til genopretningskontoen. Det vil sige at hvis vi
kan holde lidt igen med de lebende udgifter, kan der hurtigere spares op til sterre renove-
ringsprojekter. Det omvendte sker, hvis der viser sig uforudsete, nedvendige udgifter til ved-
ligehold i lebet af &ret, der forer til at posten til vedligeholdelse pa budgettet overskrides. S&
tages pengene fra genopretningskontoen, med mindre man beslutter at foretage en ekstraop-
krevning.

Et medlem oplyste, at han havde deltaget i nogle af de byggemeder, der havde varet atholdt i
forbindelse med det nyligt overstaede projekt. Han mente, at bestyrelse kunne gore brug af de
udkast fra Wormslev ingenirgfirma, der havde veeret udarbejdet til projektet.

Ad pkt. 6
Fremleggelse til godkendelse af budget for naeste regnskabsar.

Dirigenten oplyste, at posten forbrugsafgifter (vand) er budgetteret meget lavt i 2009. Dette
skyldes, at foreningen har faet sat vandmalere pd i slutning af 2008, og som felge deraf skal
der udarbejdes vandregnskab for den enkelte ejer.

I budgettet er der lagt op til et overskud pa kr. 74.000
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UDKAST TIL BUDGET Budget Budget Forelabigt budget
Note 2008 2009 2010
1 Viceveart / renholdelse og gardlau 140.000 165.000 170.000
2 Forbrugsafgifter 100.000 26.000 28.000
3 Forsikringer m. v. 25.000 28.000 29.000
4 Vedligholdelse 80.000 120.000 140.000

Renovering og ombygning - - -

5 Administration 55.000 70.000 72.000
Total omkostninger 400.000 409.000 439.000
Reserve/genopretningskonto 204.184 300.000 300.000
Renteindtagter - (8.000) (8.000)
A/conto opkrevet fellesydelser (800.000) (775.000) (803.000)

(195.816) (74.000) (72.000)
Periodens fzlles driftsudgifter 604.184 701.000 731.000

Formanden meddelte, at der af sidste ars renoveringsprojekt (faldstammer og vandrer) stadig
manglede at blive finansieret kr. 413.827. Bestyrelsen foreslog at dette belgb blev deekket
med kr. 213.827 af genopretningskontoen, og at der blev opkravet kr. 100.000 hos medlem-
merne pr. 1. august 2009 og kr. 100.000 pr. 1.oktober 2009, efter fordelingstal.

Herudover opkrzeves i 2. halvér 2009 yderligere kr. 101.000, jfr. budgettet for 2009 som en
konsekvens af, at det pa den ordinzre generalforsamling i 2008 blev besluttet at heeve de arli-
ge indbetalinger til genopretningskontoen fra kr. 200.000 til kr. 300.000. Dette blev ved en
fejl ikke effektueret pr. 1.1.2009.

Ad pkt. 7
Fremleggelse af forelobigt budget for 2010 til orientering.

Dirigenten gennemgik budgettet for 2010, idet han papegede, at der ikke kunne stemmes om
tallene, og at kolonnen kun har en orienterende status, men at bestyrelsen hayde en forvent-
ning om, at tallene ser sidan ud til maj naeste ar.
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Dirigenten naevnte, at bestyrelsen ifolge vedtagterne ikke har mandat til at forheje opkrev-
ningerne flere ar frem.

Ad pkt. 8

Valg af medlemmer til bestyrelsen.
Den siddende bestyrelse blev genvalgt.

Ad pkt. 9
Valg af indtil 2 suppleanter til bestyrelsen.

Svend Deth blev genvalgt og
Ulla Godtfredsen blev valgt.

Ad pkt. 10

Valg af statsautoriseret revisor.

Bestyrelsen enskede ny revisor. Det regnskab der var udarbejdet i ar var desvarre behzftet
med sd mange fejl at bestyrelsen, 1 samrad med administrationen, mente det var en god idé, at
indhente nogle tilbud fra andre revisorer. Administrationen indhenter tilbuddene.

Ad pkt. 11

Eventuelt.

Dirigenten gennemgik en mail der er modtaget af Hanne Christensen. Mailen er modtaget hos
administrationen den 27. marts 2009, Hanne Christensen har efterfelgende gjort gaeldende at
den var fremsendt til bestyrelsen allerede i februar méned. Hverken e-mail eller henvendelse
blev opfattet som et forslag til arets ordinere generalforsamling, e-mail m.m. blev kort last
op af dirigenten, da forsamlingen i forvejen var bekendt med indholdet var der ikke nogen
kommentarer til indholdet.

Bestyrelsen Dirigent W




