NIELS E. VALDAL (H) BO VADT CHRISTENSEN (H)

VAGN OHLSEN (H) CHRISTOPHER T. HERMANN (L)  JAKOB TINGSKOV (L)

JESPER M. KOEFOED (H)  CLAUDIA S. MATHIASEN (H) KRESTEN M. VALDAL \', VALDAL
@STER ALLE 33 TLF 35558000 - FAX 35386800 - www.valdal.com ADVOKATFIRMA
2100 KOBENHAVN @ inkasso@valdallaw.dk - Danske Bank 41804410 502933

INKASSOAFDELINGEN

J.nr. 691000 ch/lo

Generalforsamlingsprotokol
for
Ejerforeningen Sortedamshus
matr.nr. 2388 og 2441 af Udenbys Klaedebo Kvarter

Ar 2007, den 21. august afholdtes ekstraordinar generalforsamling i “Ejerforeningen Sorte-
damshus, matr.nr. 2388 og 2441 af Udenbys Kladebo Kvarter” hos Valdal Advokatfirma,
Oster Allé 33, 2100 Kebenhavn @, med folgende dagsorden, jfr. vedtzgternes §§ 13 og 14:

1. Valg af dirigent.

2. Godkendelse af etablering af 6 stk. altaner i ejendommens gavl mod gard i overens-
stemmelse med vedlagte udkast fra arkitekt Kirsten M.L. Knudsen.

Altanerne skal udferes i materialer, der arkitektonisk og udseendemaessigt harmonerer
med ejendommen.

Gennemforelse af projektet er betinget af, at de 6 lejlighedsejere, der opsetter altanerne
patager sig enhver vedligeholdelsesforpligtelse i overensstemmelse med vedtegternes § 8
om franske altaner.

Bestyrelsen bemyndiges til at godkende eventuelle sma detaljezendringer, der ikke @ndrer
p4 sterrelse og placering eller udseende.

3. Godkendelse af etablering af tagterrasse hos Geert Schou og Lene Borrits i henhold
til vedlagte tegninger og projektbeskrivelse fra Kant Arkitekter.

Gennemferelse af projektet betinges af, at der foreligger kommunal godkendelse og byg-
getilladelse, samt at Geert Schou og Lene Borrits tegner szdvanlig byggeforsikring (All
Risk), og at Geert Schou og Lene Borrits forpligter sig til at opfylde de brandsikkerheds-
maessige og andre krav, myndighederne métte stille.



Terrassen skal udferes i materialer, der arkitektonisk og udseendemassigt harmonerer
med ejendommen.

Geert Schou og Lene Borrits overtager enhver vedligeholdelsesforpligtelse for terrassen,
dens gulv og vagge m.v. frem til det punkt, hvor den normale tagbekladning begynder.

Bestyrelsen bemyndiges til at godkende eventuelle sma detaljezendringer, der ikke @ndrer
pa sterrelse, placering og udseende.

4. Bestyrelsens fremlzeggelse af tilbud for udskiftning af dertelefonanlagget.

00000

Ejendomsadministrationen var repraesenteret ved advokat Christopher T. Hermann og ejen-
domsadministrator Lene Olsen.

Til stede var felgende lejligheder:

01  Ambrogio Iannone og Carla L. Wilson Packness

02 Gudrun Lund

03  Peter Elsborg

04  Jane Juncker-Jensen

05 HansJ. Poulsen

06 Lene Hougaard v/fuldmagt til Gunilla Oberg

07  Gunilla Oberg

08 Elwira Skomorowska v/fuldmagt til Dorrit Knudsen

09  Dorrit Knudsen

10 Carsten Kaag

11 Hans Peter Svendler Nielsen v/fuldmagt til Svend Deth

12 W.M. Tofte Family Foundation v/fuldmagt til Svend Deth
13 John Svenningsen

14  Else & Steen Relster ved fuldmagt til Dorrit Knudsen

15 W.M. Tofte Family Foundation v/fuldmagt til Svend Deth
17 W.M. Tofte Family Foundation v/fuldmagt til Svend Deth
18  Tine Hej Andersen v/ fuldmagt til administrator

20  Lene Borrits & Geert Schou

21  Peter Elsborg



Dagsordenen blev gennemgéet som folger:
Ad pkt. 1:

Advokat Christopher T. Hermann valgtes som dirigent for generalforsamlingen.

Dirigenten orienterede om, at Hanne Christensen, Helgesensgade 1, 4.tv. skriftligt havde rettet
henvendelse til administrator, og at henvendelsen matte opfatttes som en protest mod general-

forsamlingens lovlighed. Det af Hanne Christensen anferte gav dog ikke dirigenten anledning

til at anse generalforsamlingen for ugyldig.

Dirigenten konstaterede med samtykke fra de fremmadte, at generalforsamlingen var indkaldt
lovligt i overensstemmelse med vedtagterne og var beslutningsdygtig. Der var reprasenteret
19 ud af 21 lejligheder, med et fordelingstal p& 9.172 ud af et samlet fordelingstal pa 10.000.

Begge de pa dagsordenen stillede forslag skulle vedtages med kvalificeret flertal i henhold til
vedtegternes § 12.

Ad pkt. 2:

Dirigenten startede med at overlade ordet til arkitekt Kirsten M.L. Knudsen som var inviteret
til generalforsamlingen. Arkitekten redegjorde for altanprojektet. Oplyste bl.a., at der var
endret pa udformningen, i forhold til det oprindelige projekt saledes, at altanerne vil blive 30
cm smallere og hjernerne bliver lavet skré sa altanerne - rent rummeligt - ikke fylder s& me-
get. Altanerne vil dog bevare samme leengde = 4,3 meter, bredden 30 cm smallere, 1 alt 1, 20
meter.

Med disse @ndringer vil dette ogsa fa betydning for sol/skygge, idet udbygningen, og dermed
skyggefladerne i garden bliver smallere.

Arkitekten mente at de endringer, der er foretaget, vil give en ensartethed i forhold til de an-
dre altaner i gérden.

Arkitekten navnte endvidere, at der var en, maske to beboere der gnskede deren ud til altanen
flyttet pa grund af skorstenen. Der er p.t. ikke undersggt noget om hvorvidt skorstenen kan
nedleegges. Der blev omdelt tegning af zndringen - som er godkendt af Kebenhavns kommu-
ne - (vedlagges som bilag 1), idet generalforsamlingen var usikre pd om denne @ndring af det
oprindelige projekt gik ind under detaljezendringer som bestyrelsen, safremt forslaget blev
vedtaget, skal bemyndiges til.

Der afventes en eventuel priseendring pé flytning af derene fra Altan DK 1 forhold til det sam-
lede projekt.
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Der var en del dreftelse blandt medlemmerne omkring symmetrien i helheden af projektet,
hvis derene i to af altanerne ikke sad pa samme sted som de gvrige. Der var enighed om at de-
rene kunne placeres hvor det var mest hensigtsmassigt athengig af kommunens godkendel-
se. Der blev udtrykt enske om et endeligt udkast af projektet blev udsendt til samtlige beboere
- og at alle blev lgbende orienteret under byggeriet.

Der var spergsmal til hvorndr projektet gar 1 gang.

Dorrit Knudsen oplyste, at Altan DK var p.t. i gang med andre projekter og der manglede og-
s& den endelige godkendelse fra Kebenhavns kommune. Men man formodede at vare ferdige
i april/maj maned 2008.

Carsten Kaag oplyste, at altanbyggeriet i den modsatte ende mod Ryesgade havde taget 3 uger
1alt.

Forslaget om etablering af 6 altaner blev herefter sat til afstemning, idet dirigenten anmodede
om en tilkendegivelse ved handsoprakning.

Da 18 af de representerede medlemmer stemte for forslaget og en reprasenteret stemte imod
forslaget ansa dirigenten, med forsamlingens samtykke, forslaget for vedtaget med det nod-
vendige flertal pa 2/3.

Ad pkt. 3:
Dirigenten laste forslaget op og gav herefter ordet til Geert Schou.

Geert Schou gnskede etablering af en tagterrasse, da han hverken kunne fé fransk altan eller
almindelig altan, idet han bor gverst oppe i ejendommen. Henviste til tegninger og beskrivelse
af projektet, og oplyste at alle krav fra Kebenhavns kommune selvfolgelig vil blive opfyldt.
Da projektet egentlig havde taget sin start for ca. 5 r siden, hvor han havde faet Kebenhavns
kommens godkendelse, mente han, at tiden var inde til at generalforsamlingen burde kunne
tage stilling til projektet nu.

Dorrit Knudsen og Carsten Kaag gav udtryk for, at de gerne ville heres om hejden pa balu-
straden, idet afskeermningen skal vere s tilpas hgj, at man ikke kan kigge ind af vinduer til
deres respektive boliger.

Peter Elsborg gav udtryk for, at han s& terrasseprojektet som en betragtelig udvidelse af boli-
gens areal og at det s& ud som om der blev brugt loftareal til projektet. Mente det burde f& ind-
flydelse pa fordelingstallene.
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Geert Schou oplyste, at det areal der blev brugt til etableringen af tagterrassen i forvejen horte
til boligen, idet det var en del af boligens loftareal, samt at der ikke var direkte adgang fra bo-
lig til terrasse men at man som nu, skal benytte kekkentrappen for at fa adgang til terrassen.
Var i gvrigt indstillet pa, at fordelingstallene blev @ndret. Havde pa en tidligere generalfor-
samling selv foresléet dette, hvis projektet blev gennemfeort.

Dirigenten oplyste, at &ndring af fordelingstal - som hovedregel kraever enighed, men at der
for indretning af tagetager netop geelder en undtagelse om, at dette kan @ndres med 2/3 flertal.

Efterfolgende kan det til referatet oplyses, at fordelingstallet, i henhold til Ejerlejlighedslo-
vens § 7a vil kunne @ndres, netop fordi der er tale om indretning af en tagetage med 2/3 fler-
tal.

Der var enighed blandt medlemmerne om at forslag til &ndring af tallene vil blive taget op pa
den naste generalforsamling.

Dorrit Knudsen spurgte om der blev isoleret ind til nabolejligheden.
Geert Schou oplyste, at Kebenhavns kommune - ved sddanne projekter - stiller krav om vee-
sentlig lyddempning.

Der var en del dreftelse omkring vedligeholdelse af terrassen. Der var enighed om at Geert

- Schou, overfor bestyrelsen, skal dokumentere at arbejdet, nar dette er tilendebragt, er udfert
héndvaerksmassigt forsvarligt, samt aftholde udgift til eventuel forsikring i det omfang skader
hidrerende fra terrassekonstruktionen ikke er omfattet af Ejerforeningens forsikring.

Ambro Iannone oplyste, at der var en grund til at der i vedtegterne er beskrevet hvordan man
skal forholde sig ved @ndringer og forbedringer, sa alt bliver udfert korrekt.

Det blev foreslaet at tinglyse en deklaration af tagterrassen, hvilket Geert Schou var helt enig
i.

Geert Schou oplyste, at arkitekten og Kebenhavns kommune kun var interesseret i at der blev
udfort et godt stykke arbejde. Ingen enskede efterfelgende at vaere erstatningsansvarlige for
arbejder der ikke var udfert korrekt. @nskede blot Ejerforeningens godkendelse til at ga vide-
re med projektet.

Forslag om etablering af tagterrasse hos Geert Schou og Lene Borrits blev sat til afstemning.
Forslaget blev vedtaget med alle reprasenterede stemmer.

Ad pkt. 4:

Ambro Iannone havde indhentet tilbud og varerprever pa nyt dertelefonanleg som blev om-
delt. Tilbuddet lyder pa kr. 43.750,- incl. moms.
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Det nuverende anleg var 30 &r gammelt og de centrale dele svigter al for tit.

Ambro Iannone oplyste, at der i de senere &r var brugt en del penge pa reparationer af det ek-
sisterende anlzg. Ved en eventuel udskiftning vil el-installationerne blive genbrugt hvor dette
kan lade sig gore. Det er saledes kun "hjertet" i anlagget der bliver udskiftet.

Til anlzegget herer der nye telefoner som kan fas i forskellige farver.

Bestyrelsen holder beboeme a'jour med hensyn til farvevalg, placering samt antal telefoner
der kan opsettes hos den enkelte beboer.

Det blev oplyst, at der ingen problemer var med anlzgget i Helgesensgade.
Bestyrelsen enskede en tilkendegivelse om holdningen i ejerforeningen, til at ga videre med
udskiftning af telefonanlagget. Forslaget blev sat til vejledende afstemning. 18 stemte for og

1 undlod at stemme.

Da emnet horer under almindelig vedligeholdelse var der enighed om, at fremtidige droftelser
omkring dertelefonanlegget afgeres pa et almindeligt bestyrelsesmede.

Da der ikke var flere bemeerkninger til emnet blev den ekstraordinere generalforsamling hee-

vet kl. 18.25

Bestyrelsen: Dirigent:
PP
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