NIELSE. VALDAL (H)  JESPER M. KOEFOED (H)
PETER BOGELUND (H)  BO VADT CHRISTENSEN (H) KARSTEN N. MULLER VALDAL

VAGN OHLSEN (H) CHRISTOPHER T. HERMANN CLAUDIA S. JORGENSEN \'}

OSTER ALLE 33 - 2100 KOBENHAVN @ - TLF 35 38 58 00

ADVOKATFIRMA

EJENDOMSADMINISTRATIONEN

J.or. 691000 jt/as

Generalforsamlingsprotokol
for
Ejerforeningen Sortedamshus
matr.nr. 2388 og 2441 af Udenbys Kledebo Kvarter

Ar 2000, den 29. maj, atholdtes ordinr generalforsamling i Ejerforeningen Sortedamshus,
matr.nr. 2388 og 2441 af Udenbys Klaedebo Kvarter, i lokaler beliggende Ryesgade 68,
2100 Kebenhavn @, med folgende dagsorden, jf. vedtegternes § 13:

1.

Valg af dirigent

Aflzggelse af arsberetning for 1999

Foreleggelse til godkendelse af regnskab for 1999 med revisorpategning
Godkendelse af budget for 2000

Forslag fra medlemmerne

a)  Bestyrelsens forslag til nye vedtaegter

b)  Bestyrelsens forslag til mandat til fortsat forhandling om keb af loftsarealer
Valg af medlemmer til bestyrelsen

Valg af suppleanter til bestyrelsen

Valg af statsautoriseret revisor

Eventuelt.

00000

Ejendomsadministrationen var reprasenteret ved advokat Christopher T. Hermann og advo-
katfuldmeagtig Jakob Tingskov.



Til stede var folgende medlemmer:

01  Ambrogio Iannone og Carla L. Wilson Packness

02 Ole Stig Andersen

03  Peter Elsborg og Pernille Moll

04 Jane Juncker-Jensen

05 HansJ. Poulsen

06 Lene Hougaard

07  Gunilla Oberg v/fuldmagt til Lene Hougaard

08 Brian Kjeld Hansen v/fuldmagt til Lene Hougaard

09  Dorrit Knudsen v/fuldmagt til administrator

12 W.M. Tofte Family Foundation v/fuldmagt til Svend Deth
13 Karsten Henriksen

14  Else og Steen Relster

15 W.M. Tofte Family Foundation v/fuldmagt til Svend Deth
16  Diederik Postma

17 W.M. Tofte Family Foundation v/fuldmagt til Svend Deth
19 Hanne Christensen

20  Lene Borrits og Geert Schou

23 W. M. Tofte Foundation v/fuldmagt til Svend Deth

24  Lene Borrits og Geert Schou

25 W. M. Tofte Foundation v/fuldmagt til Svend Deth

26  W. M. Tofte Foundation v/fuldmagt til Svend Deth

27  W. M. Tofte Foundation v/fuldmagt til Svend Deth

Endvidere deltog advokat Gregers Lauridsen i forbindelse med dagsordenens pkt. 5 b).
Dagsordenen blev gennemgéet som folger:

Ad pkt. 1:

Advokat Christopher T. Hermann valgtes som dirigent for generalforsamlingen og konstate-
rede med de fremmedtes samtykke, at generalforsamlingen var lovlig indkaldt og beslut-
ningsdygtig.

Ad pkt. 2:

Formanden for ejerforeningen, Pernille Moll, aflagde pa bestyrelsens vegne beretning for
1999; beretningen vedlaegges i hovedpunkter tillige med den af foreningen udarbejdede over-

sigt over vandforbruget i henholdsvis Helgesensgade 1 og Sortedam Dossering 65 A og B.

Formandens beretning gav anledning til enkelte bemerkninger fra salen. Navnlig bemaerkedes
det i relation til vandforbruget, at vanding af det flles girdanleg sker fra de enkelte ejerfor-
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eningers vandhaner, uden at der fortages aflasning af vandmaler i denne forbindelse. Der er
saledes intet overblik over, hvor stor en del af gardens vandforbrug der betales af de enkelte
ejerforeninger, hvilket er utilfredsstillende, nér henses til, at udgiften principielt pahviler
gardlauget, som derfor ber refundere de enkelte ejerforeninger udgifterne til vanding. Besty-
relsen tog bemerkningen til efterretning og vil rette henvendelse til gardlauget.

Der blev udtrykt en vis utilfredshed med rengeringen af ejendommens opgange, herunder
navnlig vindueskarmene. Bestyrelsen oplyste, at man er opmarksom herpd og vil folge renge-
ringen ngje i fremtiden. S&fremt rengeringen ikke udvikler sig tilfredsstillende, vil der ske
skift af rengeringsselskab.

Endvidere blev der forespurgt, hvem der i dag tager sig af foreningens varmeanlag. Bestyrel-
sen oplyste, at dette arbejde stadig varetages af Mundfeld.

Det oplystes, at ejerforeningen ikke langere er reprasenteret i gardlaugets bestyrelse, idet
ejerforeningens bestyrelse ikke havde overskud til at varetage interesserne ogsd i gardlauget.
Else Relster tilbed at deltage som foreningens reprasentant p4 meder i gardlauget. Bestyrel-
sen takkede for dette.

Med henvisning til den nye vicevartordning bemerkedes det, at der ved akutte problemer kan
vare et behov for, at beboemne selv retter direkte henvendelse til en hdndvarker. Det blev
foreslaet, at der udarbejdes en liste over foreningens faste handvarkere, som runddeles. Be-
styrelsen tog forslaget til efterretning.

Med disse bemaerkninger blev beretningen taget til efterretning.

Ad pkt. 3:

Dirigenten gennemgik foreningens arsregnskab. I tilknytning til gennemgangen af resultatop-
garelsen bemzrkede formanden, at drsagen til det store overskud i 1999 er, at udgifterne til

renovering af opgangene forst er bogfert i &r 2000, uanset at opgangene blev renoveret i 1999.

P4 forespergsel fra salen oplyste formanden, at ejerforeningens genopretningskonto i dag er
pa ca. kr. 160.000,00.

Endelig blev der forespurgt, hvor stor foreningens aktuelle kassebeholdning er, og hvorledes
den forrentedes. Bestyrelsen/administrator kendte ikke umiddelbart disse tal, men lovede at

orientere herom ved lejlighed.

Med nzvnte bemerkninger blev ejerforeningens regnskab for 1999 enstemmigt godkendt.
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Ad pkt. 4:

Dirigenten gennemgik foreningens budget for &r 2000. Gennemgangen gav anledning til be-
merkninger om, at udgifter til gardlaugskontingentet formentlig er budgetteret for lavt, idet
udgifterne ma forventes at vere ca. kr. 30.000,00 og ikke kr. 20.000,00 som anfert i budget-

tet.

Med nzvnte bemerkning blev budgettet enstemmigt godkendt.

Ad pkt. S:

a)

Formanden foretog en kort motivation af det stillede forslag om nye vedtaegter og frem-
hzvede 1 denne forbindelse, at de eksisterende vedtagter er ungdigt komplicerede, idet
foreningens ejerstruktur i dag er vasentligt forenklet i forhold til tidligere. Formanden
bemarkede endvidere, at de nuvarende vedtegters bestemmelser om sikkerhedsstillelse
og lignende er forzldede, idet der ikke er sket en inflationsregulering af de i vedtzgter-
ne anforte belgb. Endelig oplyste formanden, at der igennem &rene var vedtaget en rek-
ke tilleg til foreningens vedtegter, hvilke var sagt indarbejdet i forslaget til nye ved-
tegter, saledes at hele foreningens grundlag var samlet i et dokument.

Dirigenten gennemgik herefter de nye vedtegter, bestemmelse for bestemmelse, med
bemarkninger om, hvorledes disse adskiller sig fra de nuvarende.

Efter dirigentens gennemgang af det samlede vedtegtsforslag blev de enkelte paragraf-
fer 1 den ny vedtegt diskuteret sarskilt, hvilket gav anledning til felgende bemaerknin-
ger:

Ad§ 1:

Det blev draftet. hvorvidt ejerforeningen bar hedde ”Sortedamshus” eller ”Sortedam-

”

hus”.
Det blev besluttet, at ejerforeningens navn skal vere ”Sortedamshus” med s.
Ad§ 2

Denne bestemmelse gav ikke anledning til bemarkninger.

Ad §3:

Der blev stillet forslag om &ndringer, siledes at passus vedrerende funktionzrbolig

fjernedes, og séledes, at de szrlige haftelsesforhold alene fandt anvendelse ved ejer-
skifte af den enkelte lejlighed, ligesom der blev udtrykt bekymring for, om bestemmel-
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sen var i overensstemmelse med tinglysningsloven. Bestyrelsen tog bemerkningeme til
efterretning og vil undersege bestemmelsens lovmassighed naermere.

Ad § 4:

Der blev stillet forslag om, at der til denne bestemmelse tilfajedes en pligt for forenin-
gens bestyrelse til at foranledige foreningens midler forrentet bedst muligt. Efter en kort
diskussion konstateredes det imidlertid, at denne pligt fremgar af sagens natur, hvorfor
en indarbejdelse heraf i vedtegterne vil vere overflodig.

Ad§s:

Der blev ved gennemgang af denne bestemmelse stillet spergsmal om, hvorvidt for-
eningens fordelingstal er tinglyst pa ejendommen. Baggrunden for spergsmaélet var, at
der umiddelbart ses at vare modstrid mellem tinglysningskontorets oplysninger i 2 do-
kumenter fra henholdsvis 1970 og 1982. Bestyrelsen vil undersoge forholdet nzrmere.

Der blev endvidere givet udtryk for, at fordelingstallene ikke er logiske, idet de ikke af-
spejler de enkelte lejligheders storrelse, ligesom der ikke er taget hajde for kaelder- og
loftsarealer. Der blev udtrykt enske om, at der i forbindelse med den gennemgribende
fornyelse af foreningens vedtagter blev foretaget tilretning af foreningens fordelingstal
1 overensstemmelse med ovenstdende kritik. Bestyrelsen lovede at se nermere pa for-
holdet, idet formanden bemarkede, at @ndring af fordelingstallene iflg. administrator
kreever enstemmighed blandt alle foreningens medlemmer.

Ad §6:

Bestyrelsens forslag om @ndring af medlemmernes sikkerhedsstillelse gav anledning til
en del spergsmal og kommentarer. De stillede spergsmal angik hovedsageligt, hvorvidt
den ny sikkerhedsstillelse ville medfere omkostninger for medlemmerne samt det hen-
sigtsmassige i, at der gives adgang til umiddelbart udlzg. Dirigenten oplyste, at den
@ndrede sikkerhedsstillelse ikke ville medfere egentlige udgifter for medlemmerne, idet
der alene er tale om en sikkerhedsstillelse, samt at udgifterne til tinglysning af vedtag-
terne pantstiftende vil blive aftholdt af ejerforeningen. Med hensyn til spergsmalet om
adgangen til umiddelbart udleg oplyste dirigenten, at dette er en szdvanlig bestemmel-
se i ejerforeningsvedtagter.

Der blev endvidere udtrykt utilfredshed med, at alle beboere skulle stille samme sikker-
hed, idet denne fandtes at burde reguleres efter lejlighedens sterrelse. Bestyrelsen note-
rede sig bemearkningen.

Ad§ 7:
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Der blev foreslaet enkelte sproglige @ndringer til denne bestemmelse, samt at bemark-
ningerne om funktionarlejligheder ber udga. Bestyrelsen noterede sig bemzrkningerne.

Ad § 8:

Denne bestemmelse gav anledning til en lang reekke bemaerkninger af savel sproglig
som materiel karakter. Det blev siledes foreslaet, at hele bestemmelsens forste afsnit
omformuleres, samt at ordet “kekken” erstattes med “kekken/pigevarelse”. Endvidere
blev der udtrykt enske om en pracisering af, hvor det er tilladt at etablere franske alta-
ner, idet der var overvejede enighed om, at sddanne ikke ber kunne etableres mod ga-
den. Bestyrelsen bemarkede hertil, at dette netop ogsa fremgar af det stillede forslag.

Efter gennemgang af § 8 konstaterede dirigenten med forsamlingens samtykke, at en
gennemgang af hver enkelt bestemmelse ikke kunne nas inden for den til generalfor-
samlingen afsatte tid, hvorfor alle ejerforeningens medlemmer opfordredes til at sende
deres kommentarer skriftligt til administrator inden 3 uger.

Bestyrelsen frafaldt herefter det under dagsordenen punkt 5.a. stillede forslag om ved-
teegtsendringer. Bestyrelsen tilkendegav, at der pa baggrund af de fremkomne bemaerk-
ninger og de bemarkninger, som métte indkomme skriftligt, vil blive udarbejdet et re-
videret forslag til vedtagter, som senere vil blive forelagt generalforsamlingen.

Bestyrelsens forslag om mandat til at fortsatte forhandlinger om keb af ejendommens
loftsarealer blev motiveret af advokat Gregers Lauridsen, der umiddelbart forinden
punktets dreftelse var kommet til stede pa generalforsamlingen. Advokat Lauridsen
oplyste, at W. M. Tofte Family Foundations i forbindelse med salget af ejendommens
lejligheder havde overdraget dennes loftsarealer, idet enkelte lejligheder havde brugsret
til loftsarealer ifolge skadet, mens loftsarealer i andre skoder var uomtalt eller tildelt
midlertidigt.

Advokat Gregers Lauridsen oplyste herefter, at han fandt det en forudsatning for ejer-
foreningens erhvervelse af loftsarealerne, at der blev indgiet en aftale med de eksiste-
rende ejere/brugere af rummene, séledes at der ydes disse en ekonomisk kompensation
for afstaelsen af ejerskabet/brugsretten. Advokat Lauridsen indstillede, at bestyrelsen
bemyndigedes til at fremsatte “keobstilbud” i overensstemmelse med indkaldelsens for-
slag nr. 5.b.

Den tidligere formand for ejerforeningen, Geert Schous erhvervelse af et loftsrum og
omstendighederne herved droftedes. Advokat Gregers Lauridsen oplyste, at der efter
hans opfattelse ikke var juridisk grundlag for at anfagte Geert Schous erhvervelse af
loftsarealet. Enkelte tilstedevaerende gav udtryk for deres utilfredshed hermed.
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Forslaget sattes herefter til afstemning. Bestyrelsens forslag blev enstemmigt vedtaget.

ad pkt. 6:

Der var ikke indkommet forslag fra foreningens medlemmer.

ad pkt. 7:

Af den tilstedevarende bestyrelse onskedes alene Pernille Moll genvalg. P4 opfordring fra di-
rigenten meldte Hanne Christensen, Ole Stig Andersen og Diederik Postma sig som kandida-
ter. Der blev herefter foretaget skriftlig afstemning, hvorved Pernille Moll, Ole Stig Andersen
og Diederik Postma valgtes til bestyrelsen.

Elsa Relster valgtes som suppleant for bestyrelsen.

ad pkt. 8:

Revisionsfirmaet B. Bruun-Pedersen genvalgtes.

ad pkt. 9:

Flere af de fremmedte udtrykte taknemmelighed for bestyrelsens store arbejde i det forlabne
ar.

Generalforsamlingen havet.

I bestyrelsen: Som dirigent:

)

re

stopher T. Hermann

e

A @M_c\ 4

Do [l



Sortedamshus - Generalforsamling 29. maj 2000 - Bestyrelsens beretning
Pernille Moll, Rudy Hougaard, Carla Packness, Lene Hougaard (suppl.)

Istandszettelse af opgange
Istandszttelsen af opgang SD 65A er afsluttet, og istandsettelsen af opgang
Helgesensgade 1 kan pibegyndes snarest. Beboerne i Helgesensgade har valgt farver
og fremsat sarlige ensker til el-installationerne. Sa snart prisen pa elektrikerarbejdet
er aftalt, kan arbejdet pabegyndes. Ligesom ved de foregdende opgange vil arbejdet
straekke sig over ca. 6 uger.

Pris for renovering af opgange

[ SD 65 B SD 65 A HG 1 forventet
Maler og murer 131.000 139.000 150.000
Elektriker (inkl. 29.600 31.700 55.000
vaeglampe v. dor
til gard)

Lamper 15.400 2.300 3.000
Elektriker 1 alt 45.000 34.000 58.000
I alt 176.000 173.000 208.000

Fremtidig vedligeholdelsesplan

Med renoveringen af opgang HG 1 i &r 2000 har den fortsatte vedligeholdelse af
ejendommen niet en milepzl. I lgbet af sommeren vil der blive udarbejdet en
vedligeholdelsesplan ved et ingeniorfirma. Safremt der skulle vise sig ubehagelige
overraskelser, vil den foresliede nedsattelse af indbetalingerne i & 2001 kunne
genovervejes. Vi forventer, at naste sterre vedligeholdelsesopgave bliver
istandsattelse af vinduerne mod géarden.

Vandforbrug

Ejendommens vandforbrug har siden sommeren 1998 vedvarende ligget pé et hejere
niveau. Stigningen er sket i Helgesensgade, og &rsagen er uafklaret. Pga. a-conto
systemet slir stigningen ferst igennem i udgiften for ar 2000, og den er ikke
ubetydelig - fra 64.000 kr. i 1999 til forventet 76.000 kr. i 2000 og 79.000 kr. 1 2001.
Prisen for det forhgjede vandforbrug er séledes mindst 10.000 kr. arligt.

Ny viceveaertsordning

Efter sidste &rs generalforsamling har Mundfeld féet tilbudt en revideret kontrakt pa
de arbejdsopgaver, der ikke vedrorer rengering og snerydning. Mundfeld enskede
ikke en fornyet lonaftale, men vil fortsat gerne gore os den tjeiesic at passc
varmeanlegget og fjerne graffiti. Mundfeld er altsa ikke lzngere direkte aflennet af
ejerforeningen, og beboerne ber pitenke dette, hvis de ger brug af hans tekniske
assistance.

Bestyrelsen har varet i dialog med to interesserede personer, som begge driver et
ejendomsservicefirma. Vi fik et fordelagtigt tilbud fra Torben Rasmussen. “Torbens




Multiservice” har kontor i Helgesensgade. Bestyrelsen har aftalt med Torben
Rasmussen, at han skal varetage opgaver med rengering, snerydning og renholdelse af
fortove. Ved problemstillinger, som vedrerer vand, varme m.v., kan beboerne
henvende sig til ejendomsadministrationen i abningstiden eller til bestyrelsen. Ved
akut-opstdede problemer uden for dagtiden m& beboerne tilkalde en privat
héndverker.

Gardlav

Gardlavet for Kebkes Gérd er etableret, bestyrelsen for gérdlavet har udsendt
nyhedsbrev, og der har varet afholdt generalforsamling den 15. maj. Sortedamshus er
kun reprasenteret med en suppleant i bestyrelsen. Der er overraskende ikke blevet
nedsat et lokaludvalg for gardens nord-ende.

Restejendommen

Foreningens advokat Gregers Lauridsen har flere gange i arets lab rettet henvendelse
til ejerne om foreningens eventuelle keb af restarealerne pa loftet. Ejerne har forelabig
meldt tilbage med et prisforslag svarende til ejendomsvurderingen. Med henblik pa at
opna en yderligere afklaring af spergsméilet om brugsrettigheder, som er yderst
kompliceret, har Bestyrelsen indhentet kopi af de oprindelige skeder fra 1.gangssalget
af lejlighederne. Det fremgér, at billedet er broget mht rettighederne iflg. de
oprindelige skeder:

Tinglyste rettigheder SD 65 HG 1
Brugsret iflg. skede Moll/Elsborg Moller/Henriksen

Juncker-Jensen/Ringgérd Relster
Pulterrum tildelt, men Poulsen Borrits/Schou
brugsret ikke nzvnt i Hougaard
skadet Blokbo/Hansen
Brugsret midlertidig iflg. Andersen Christensen
skade Oberg Postma/Rolev

Knudsen
Mai

Ikke afklaret Packness/lannone

Bestyrelsen skal pa foreningens vegne indtreengende bede medlemmerne om ikke at
indga individuelle forhandlinger med ejerne af restejendommen om keb af arealerne.
Diskussionen om brugsret verserer fortsat, og det er Bestyrelsens opfattelse, at
arealerne ber erhverves af foreningen i fellesskab.
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