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EJENDOMSADMINISTRATIONEN

J.or. 691000 nr/lz

Generalforsamlingsprotokol
for
Ejerforeningen Sortedamshus
matr.nr. 2388 og 2441 af Udenbys Kladebo Kvarter

Ar 1999, den 26. maj, atholdtes ordinzr generalforsamling i “Ejerforeningen Sortedamshus,
matr.nr. 2388 og 2441 af Udenbys Klaedebo Kvarter” hos Valdal Advokatfirma, Oster Allé
33, 2100 Kebenhavn @, med folgende dagsorden, jfr. vedtaegternes § 13:

—

Valg af dirigent.

o

Atleggelse af arsberetning for 1998.

Forelzggelse til godkendelse af regnskab for 1998 med revisorpategning.

(U]

4.  Godkendelse af budget for 1999.
5.  Forslag fra medlemmerne.
6.  Valg af medlemmer til bestyrelsen.
7. Valg af suppleanter til bestyrelsen.
8.  Valg af statsautoriseret revisor.
9.  Eventuelt.
00000

Ejendomsadministrationen var reprasenteret ved administrationschef Niels Riisbro Madsen.



Til stede var folgende medlemmer:

01  Ambrogio Iannone og Carla L. Wilson Packness

02 Ole Stig Andersen

03  Peter Elsborg og Pernille Moll

05 HansJ. Poulsen

06 Lene og Rudy Hougaard

07  Gunilla Oberg v/fuldmagt til Lene og Rudy Hougaard

09  Dorrit Knudsen v/fuldmagt til administrator

12 W.M. Tofte Family Foundation v/fuldmagt til Svend Deth
13 Jesper Meller

14  Else og Steen Relster

15 W.M. Tofte Family Foundation v/fuldmagt til Svend Deth
16  Anne-Marie Roslev og Diederik Postma v/fuldmagt til Svend Deth
17 'W.M. Tofte Family Foundation v/fuldmagt til Svend Deth
19 Hanne Christensen

20  Lene Borrits og Geert Schou

Endvidere deltog Seren Seedorf som reprasentant for ejendommens lejere.
Dagsordenen blev gennemgéet som folger:
ad pkt. 1:

Niels Riisbro Madsen valgtes som dirigent for generalforsamlingen og konstaterede med de
fremmedtes samtykke, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

ad pkt. 2:

Formanden for ejerforeningen, Geert Schou, aflagde pa bestyrelsens vegne beretning for
1998; beretningen vedlagges i hovedpunkter tillige med den af foreningen udarbejdede over-
sigt over vandforbruget i henholdsvis Helgesensgade 1 og Sortedam Dossering 65 A og B.

Geert Schou supplerede nogle enkelte afsnit i beretningen med oplysning om, at ejerskabet
vedrorende restejendommen var &ndret, saledes at W.M. Tofte Family Foundation ejede Hel-
gesensgade 1, st.th. og 3.tv. og at de to andre lejligheder, som tidligere ogsa ejedes af W.M.
tofte Family Foundation sammen med Peter Obbekjer, nu ejedes af ejendomsmaegler Bent
Hoj Andersen, hvorved restejendommen, d.v.s. W.M. Tofte Family Foundation og Peter Ob-
bekjar i fellesskab, alene ejer dele af loftetagen og kelderen, hvilket Geert Schou ville vende
tilbage til senere.

Om gérdanizgget oplyste Geert Schou, at der endnu ikke var truffet beslutning om adgangs-
vejen til erhvervsbygningen i Helgesensgade 3, men det forventes, at girdanlegget ferdiggo-
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res desuagtet som det er planlagt, saledes at det star ferdigt i slutningen af juli maned. Der
blev lejlighed til at stille sporgsmal og kommentere beretningen, og her skal nzvnes noget af
debatten.

P4 foranledning blev det bekraftet, at ejendommens del af gardanlegget fortsat vil vare mere
eller mindre afskarmet ved en lav granitmur mod erhvervsbygningen og Helgesensgade 3.

Jesper Moller opfordrede bestyrelsen til at henvende sig til gardrydningskontoret for at fa
foretaget opretning af ejendommens gardbelaegning i et mindre omfang som led i anlegsar-
bejderne. Bestyrelsen vil tage sig af dette. Der var herefter en opfordring fra formanden til at
huske at lase dorene til girden som folge af den nye situation, hvor flere mennesker har ad-
gang til ejendommens gardanlaeg.

Sluttelig lod der en opfordring fra formanden om at tilse, at der ikke forekommer vandspild i
ejendommen.

Med disse bemarkninger blev beretningen taget til efterretning.
ad pkt. 3:

Dirigenten gennemgik foreningens arsregnskab i enkeltheder. Der var enkelte spergsmal, som
blev besvaret, hvorefter regnskabet enstemmigt godkendtes.

ad pkt. 4:

Geert Schou indledte behandlingen af foreningens budget, som forudsatter uendrede op-
kravninger af a conto fellesydelser pé kr. 685.000,00, hvoraf kr. 212.000,00 indbetales til
genopretningskontoen, med at sige, at der i forhold til &ret for var foretaget smajusteringer, og
at man havde indeholdt udgift for et halvt ar til gardlavsbidrag. Han anferte endvidere, at
girdrydningskontoret anbefaler gérdlavet at ansztte en gdrdmand til at passe anlegget.

Der blev lejlighed til at stille spergsmal til budgettet.

Jesper Moller spurgte, om udgiften til vicevert og renholdelse kunne bringes ned som kom-
pensation for, at foreningen nu ogsa skulle betale andel af gardlaugets udgifter og Karl Mund-
felts opgaver kunne reduceres. Geert Schou redegjorde for, at der var kontraktmassige for-
hold som gjorde, at det var svert at 2ndre pa aftalen med foreningens vicevart, og at Karl
Mundfeld er lidt af en institution i ejendommen. Han har boet i lejligheden siden 1955 og er
nu 75 &r. Bestyrelsen havde undersegt, hvad det ville koste at fa fremmed hjlp til at foretage
renholdelse og vicevartfunktion. Det ville belgbe sig til et minimum af kr. 2.500,00 + moms
pr. méned. Som folge af, at Mundfeld ikke helt magter at opfylde de krav, foreningen har til
renholdelse af ejendommen, opfordrede Jesper Meller bestyrelsen til at finde en alternativ
losning. Der var herefter en droftelse af de forskellige synspunkter om vicevartfunktionen i



\/

ejendommen og foreningens aftale med viceverten, Karl Mundfeld, og der blev givet udtryk
for fra forskellig side, at samarbejdet burde bringes til opher, og at han naturligvis matte kun-
ne blive boende som lovgivningen foreskriver, men at han s skulle betale husleje. Der var
saledes delte meninger om lgsningen af vicevertfunktionen i ejendommen. Meningsudveks-
lingerne mundede ud i en henstilling til bestyrelsen om at overveje en lesningsmodel, baseret
pa de fremsatte bemerkninger og synspunkter, til en senere beslutning, evt. ved en ekstraor-
dinzr generalforsamling eller ved den ordinare generalforsamling i 2000.

Der blev fra forsamlingen dog udtrykt et meget sterkt enske om, at vicevartfunktionens los-
ning blev afklaret hurtigst muligt, dog séledes at der tillige blev taget det fornedne hensyn til
den nuvarende viceveart.

Der var endvidere en opfordring til bestyrelsen om at udarbejde et budget to ar frem i tiden,
saledes at man ikke midt i aret skulle drofte et budget for det &r, man allerede var i gang med.
Administrator oplyste, at det naturligvis var indenfor bestyrelsens kompetence at fremsatte
forslag til budget ogsa for det nastfolgende ar for at undga eventuelle reguleringer af a conto
fellesydelserne langt inde i det ny regnskabsar. Denne budgettering ville dog forudsztte, at
budget for det nastfelgende ar kunne vedtages som et forelebigt budget, som levnede den
siddende bestyrelse mulighed for at foretage justeringer til det pAgzldende ars ordinzre gene-
ralforsamlings endelige godkendelse.

For sa vidt angar anvendelsen af de midler, der indbetales til genopretningskontoen i 1999 og
som star pa genopretningskontoen pr. 31.12. 1998, oplyste bestyrelsen, at den forventer at
gennemfore istandsattelsen af hovedtrappen i Sortedam Dossering 65 A i indevarende &r og
gennemfore istandsattelse af hovedtrappen i Helgesensgade 1 i 2000. Formanden bemarkede,
at udgiften til istandsettelse af trappeopgangene andrager ca. kr. 150.000,00 pr. opgang. Det
er tanken ved beboerdemokratisk beslutning at treeffe valg om farve i de resterende opgange.
Jesper Moller bemerkede, at han syntes, at istandsettelse af Helgesensgade 1 forud for Sorte-
dam Dossering 65 A ville vare den rigtige rekkefolge.

Herefter gennemgik formanden ved hjelp af overheads de arealer, som nu tilherer restejen-
dommen sével pa loftet som i kzlderen, idet generalforsamlingen sidste &r havde anmodet be-
styrelsen om en redegorelse herfor. Bestyrelsen vil foresla generalforsamlingen at fremszatte
kebstilbud til restejendommens ejere for s vidt angér loftetagen pé kr. 50.000,00, saledes at
ejerforeningen fér fuld raderet over dette areal. Hertil bemaerkede Peter Elsborg, at han, i hen-
hold til skede pa den lejlighed han ejer, allerede har brugsret til en del af loftet. Jesper Moller
bemerkede, at han mener at have hevd p4 brugsret til loftrum i loftetagen over Helgesensga-
de 1, d.v.s. den del af loftet, som Geert Schou erhvervede for nogle ar siden. Denne bemark-
ning medforte, at det henstilledes til bestyrelsen at undersege denne problematik om hevd-
vunden ret til brug af dele af de arealer, som tilherer henholdsvis restejendommen og Geert
Schou. Rudy Hougaard bemerkede, at ejerforeningen sé afgjort burde kabe de nevnte arealer
af restejendommen, saledes at man var sikker p4, at der var tzilesareal til ejerforeningens ud-
nyttelse.
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Hanne Christensen mener, at der s afgjort var en interessekonflikt mellem bestyrelsens for-
mand og ejerforeningen i dette spergsmal. Der var herefter diverse dreftelser af problematik-
ken og de enkelte lejligheders krav pa pulterrum, hvortil administrator bemarkede, at hver
lejlighed i henhold til bygningsregulativet har krav pa pulterrum p& minimum 3 m’. Hanne
Christensen forlangte, at der blev fort til referat, at hun protesterede mod bestyrelsens habili-
tet, idet hun mente, at sdvel Svend Deth som Geert Schou var akterer i en konflikt med sub-
jektive interesser.

Ole Stig Andersen bemarkede, at der absolut var nogle juridiske aspekter i problematikken,
der ber belyses. Bestyrelsen vil, pa basis af de fremsatte bemerkninger, indhente et juridisk
responsum omkring problematikken til foreleeggelse for foreningens medlemmer for videre
foranstaltning.

Budgettet for 1999 blev herefter enstemmigt vedtaget.
ad pkt. S:

Ole Stig Andersens enske om at etablere altan, som var blevet udsendt til medlemmerne ved
skrivelse fra administrator af 7. maj 1999, blev ganske kort droftet, idet Ole Stig Andersen
bemarkede, at etablering af den franske altan ville vere identisk med den, som var etableret
allerede hos Jesper Moller, og som der var blevet givet tilladelse til hos Gunilla Oberg sidste
ar ved den ordinzre generalforsamling. @nsket om at etablere altanen kunne efter dirigentens
bemarkninger ikke behandles som et egentligt forslag, men tilkendegivelsen fra de frem-
medte var enstemmig: at Ole Stig Andersen naturligvis skulle have tilladelse til at etablere
altan under de samme forudsztninger som de tilladelser, der i ovrigt var givet, hvorfor det
blev besluttet at indkalde til en ekstraordiner generalforsamling om dette spergsmal.

ad pkt. 6:

Den siddende bestyrelse bekrzftede, at den ville modtage genvalg. Af gvrige kandidater
meldte Hanne Christensen og Carla Packness sig. Der blev herefter foretaget skriftlig afstem-
ning, hvorved Geert Schou, Pernille Moll og Svend Deth genvalgtes.

ad pkt. 7:

Carla Parkness valgtes som suppleant for bestyrelsen.

ad pkt. 8:

Revisionsfirmaet B. Bruun-Pedersen genvalgtes.



ad pkt. 9:

Der var ingen bemrkninger under eventuelt.
Generalforsamlingen havet.

I bestyrelsen:

S Pom

pwx. bl

Som dirj



Sortegamsnus, genherallorsanilng 4vyvyy - peretnlng Ior lysyg

Nye ejere
- H1l,2th: Anne-Marie Rolev og Diederik Postma (1.10.1998)

- SD65A,st+kld.: Carla Packness og Ambrogig Iannone (1.12.1998)
- SDe5A,1: Ole Stig Andersen (1.5.1999)

- H1l, st.th. og 3.tv.: W.M.Tofte Foundation

- H1l, st.tv. og 3.th.: Bent Hej Andersen

Nyhedsbreve
- Udsendt nr. 32-38

Gardrydning
- BR beslutningen af 11.12.1997 indeholdt to hensigtserkle-

ringer: 1: haveldge mellem SD63 og 65; 2: adgangsvej til
erhvervsbaghuset @ndret fra Helgesensgade til Ryesgade via
kirkepladsen. Bestyrelsen har arbejdet pd at fd realiseret
disse 2 forhold, bl.a. ved at anke afgerelsen til Byfornyel-
sesnevnet, som afviste sagen.

- Selve arbejdet foregar 1 1399 og forwentes afsluttet ultimo
juli, hvorefter et gardlav skal etableres.

Gencpretning
- Terrazzcgulvene I indgangsvartierne rsnoveret
- Alle yderdore gennemgadet og lase Jjustaret
- Trappeopgang 1 SD63B planlagt; arbejdet udfert i april/maj
18383.

Rosenbed mv.

- Indre @sterbro Zdel har ezableret r:sencedets afgransning nmcd
vejbanen og asfalteret gaden. Der er sfza2risolgende plantet ni s
roser.

- Indre Osterbro Evdel har gulmalet kanmistsn pd hjsrnet for at
forbedre de trafikale problemer. Man esr cpmerkscm p&, at kanz-

1

stensparkering langs rosenbedet kan taskadige bedet.
Faldstammer
- PowerClean rensede kokkenfaldstammer Zanuar 1998

Graffiti
- Vicevarten har gentagne gange genmals:z underfacaden efter
graffiti angreb.

Vandforbrug (se grafisk cversigt pa bagsiden
- Forbruget i Helgesensgade er steget markant, men faldet nogen-
lunde tilsvarende p& Dosseringen

Internet
- Foreningen har reserveret navnet sorzadamshus.dk og et absolut
allerforste udkast til en hjemmeside ses p& adressen
www.sortedamshus.dk

Fester
- gardfest blev afholdt den 15.2.1998
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