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Generalforsamlingsprotokol
for
Ejerforeningen Sortedamshus, matr.nr. 2388 og 2441 af Udenbys
Klaedebo Kvarter.

Ar 1998, 27. maj afholdtes ordinar generalforsamling i "Ejerfor-
eningen Sortedamshus, matr.nr. 2388 og 2441 af Udenbys Kladebo
Kvarter" hos Valdal Advokatfirma, @ster Allé 33, 2100 Kebenhavn
@, med felgende dagsorden, jf. vedtagternes § 13:

1. Valg af dirigent.

2. Aflaggelse af drsberetning for 1997

3. Forelzggelse til godkendelse af regnskab for 1997 med re-
visorpdtegning.

4. Godkendelse af budget for 1998.

5. Forslag fra medlemmer.

Oberg/Divac’s forslag om fransk altan.

6. Forslag fra bestyrelsen,
om ny husorden.

7. Vvalg af medlemmer til bestyrelsen.
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8. valg af suppleant til bestyrelsen.
9. Valg af statsautoriseret revisor.
10. Eventuelt.
oo0oo

Ejendomsadministrationen ved VALDAL Advokatfirma var re-

presenteret ved administrationschef Niels Riisbro Madsen.

Samtlige lejligheder, bortset fra lejlighed nr. 1, 6, 8,
10, 16 og 21, var medt eller reprasenteret i henhold til fuld-
magt, idet Svend Deth gav mede for sdvel W. M. Tofte Family
Foundation og Peter Obbekjar for henholdsvis 1/3 og 2/3 af rest-

lejlighederne.
Fordelingstal
02 Birgitte Hommelgaard 6,07
03 Peter Elsborg og Pernille Moll 6,07
05 Hans J. Poulsen 6,07
07 Gunilla Oberg 5,50
09 Dorrit Knudsen 5,50
13 Jesper Meller 4,30
14 Else og Steen Relster 4,27
19 Hanne Christensen 4,01
20 Geert Schou 4,217
11+12+
15+17+
18 W.M. Tofte Family Foundation/
Peter Obbekjar v/fuldmagt til
Svend Deth. 20,83
66,89

Hr. Seren Seedorff var som traditionen byder tilstede
ved generalforsamlingen som lejernes reprasentant.
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Dagsordenen blev gennemgdet som fglger:

ad pkt. 1:

Administrationschef Niels Riisbro Madsen valgtes til di-
rigent for generalforsamlingen og konstaterede med de
fremmodtes samtykke, at generalforsamlingen var lovlig
og beslutningsdygtig, idet bemzrkes at forslag skulle
fremgd af indkaldelsen og emner kunne tages op. Sdfremt
et emne onskedes optaget, da skulle det vare fremsendt

til bestyrelsen senest 15 dage inden generalforsamlingen.

ad pkt. 2:

Formanden for ejerforeningen, Geert Schou, aflagde pd

bestyrelsens vegne en beretning, idet han gennemgik den
i resumeret form vedlagte oversigt over begivenhederne i
foreningeh. Der var supplerende bemzrkninger til enkelte
af hovedpunkterne, bl.a. om gdrdrydningen, som endnu ik-
ke er ivarksat. Desuden var der bemarkninger til gulvaf-
leb, hvor formanden opfordrede den enkelte ejer til at

passe pd og sgrge for god vedligeholdelse og rensning af
aflgbene i badevarelserne for at undgd vandskader i lej-

lighederne nedenunder.

Der var desuden bemarkninger om restejendommen, hvoraf
1/3 tilherer W.M. Tofte Family Foundation og 2/3 Peter
Obbekjzrs dedsbo. Oprindeligt blev sdvel loftetage som
kelderrum udstykket i selvstendige ejerlejligheder. Man
kan diskutere, hvorvidt disse omrdder bgr vare ejerfor-
eningens fallesomrdder, hvilket er bestyrelsens hold-
ning, hvorfor bestyrelsen enskede generalforsamlingens
indstilling til spergsmdlet om indledning af forhandling-
er om eventuelt at overtage disse omrdder fra ejerne.

Det bemzrkes, at der endnu var fire ikke-solgte egentli-
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ge beboelseslejligheder i ejendommen, og at disses skab-
ne ogsd forventes afsluttet i forbindelse med afslutning
af dedsboet.

Generalforsamlingen tilsluttede sig bestyrelsens gonske
om at forhandle med ejerne om en fornuftig pris for over-

tagelse af de anferte fazllesomrdder.

For s& vidt angdr tilladelse til at drive erhverv, er
det bestyrelsens holdning, og denne tilsluttede general-
forsamlingen sig, at egentligt erhverv ensker man ikke
at give tilladelse til i ejendommen. Ievrigt er det i
forhold til vedtazgterne bestyrelsens opgave at give til-
ladelse til en eventuel erhvervsudnyttelse af lejlighe-

derne.

Der blev lejlighed til ievrigt at stille spergsmdl og
kommentere beretningen. Der var ganske enkelte, som ikke

gengives. Beretningen blev taget til efterretning.

Else Relster gav udtryk for, at hun var tilfreds og glad
over bestyrelsens store arbejde i forbindelse med for-

handlingerne om gdrdrydningen.

Hans Jergen Poulsen navnte, at der i yderpunkterne i
ejendommen er problemer med forsyning af varme. Bestyrel-
sen vil tage sig af spergsmdlet, eventuelt ved vice-
vaertens mellemkomst, idet det sandsynligvis drejer sig
om luft i anl=zgget.

ad pkt. 3:

Foreningens regnskab blev gennemgdet af dirigenten. Der
var udgifter pd kr. 685.000,00, herunder hensazttelse til
genopretningskontoen pd kr. 200.000,00, sdledes at de
egentlige fellesudgifter var p8 kr. 485.000,00.
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Vedligeholdelsesudgifterne, som det fremgik af note 5,
var pd ialt kr. 244.000,00. Til delvis finansiering her-
af var overfert kr. 164.185,00 fra genopretningskonto-
ren, hvorefter udgiften var kr. 80.453,00. P& genopret-
ningskontoen henstod der nu alene kr. 12.382,00. Det be-
merkedes, at en af &rsagerne til, at udgifterne til ved-
ligeholdelse var blevet sd stor var, at man mdtte udskif-
te konsoller under karnapudhzngene. Udgiften var ikke
budgetteret.

Balancen blev gennemgdet.

Der var ingen spergsmdl til regnskabet, som blev énstem-
migt godkendt.

ad pkt. 4:

Budgettet for 1998 med uandrede acontoopkravninger blev
ganske kort dreftet.

Hensazttelse til genopretningskontoen p& kr. 200.000,00
gav anledning til droftelser, idet bestyrelsen udlevere-
de et prisoverslag for mulige genopretningsaktiviteter.
Bilaget vedlagges. Det drejer sig om anti-graffiti be-
handling, reparation af terrazzogulve, tgmrer/snedker-
arbejde, duesikring, maleristandsattelse af trappeop-
gangen Sortedams Dossering 65B og elektrikerarbejde pd
samme trappeopgang. Bestyrelsen havde valgt at stille
forslaget som det fremgik af bilaget, men udgifterne,
sdfremt det samlede arbejde skulle udferes, ville langt
overstige de midler, foreningen havde til rddighed. Be-
styrelsen ville give lav prioritet til duesikringen. An-
ti-graffiti-behandling foreslog bestyrelsen at udsatte
indtil videre. Der havde veret for lidt graffiti-bema-
ling pd ejendommen i den senere tid til, at man forele-
big syntes, at det var vard at tegne abonnement p& ca.
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kr. 10.000,00 om dret. Hanne Christensen anforte, at man
ved plantning af eksempelvis vedbend p& ejendommens vag-
ge kunne hindre graffiti-bemaling. Bestyrelsen vil fort-
sat undersege, hvad der kan geres for at undgd graffiti-
bemalingen eller begrznse den.

Geert Schou redegjorde efterfewlgende for, at bestyrelsen
finder, at maleristandsattelsen af trappeopgangen Sorte-
dams Dossering 65B, som er den mest "hargede" opgang,
skulle fremmes. Der blev forelagt et forslag fra en far-
vekonsulent, CafeZaki Corp, og fra et malerfirma som hav-
de givet tilbud pd at udfere arbejdet for ca.

kr. 135.000,00 incl. moms. I samme forbindelse navnte
han, at man, inden en s&dan trappeistandszttelse skulle
finde sted, skulle lave skjult ledningsfering for trappe-
belysning. En pris herpd var endnu ikke indhentet. I for-
bindelse med trappeistandsattelsen vil det ogsd vare for-
delagtigt at udfere reparation af terrazzogulvene i ind-
gangspartierne og forbedre yderderenes lukke- og ldsesy-
stemer. Etablering af nye navneskilte i indgangspartier-
ne samt etablering af dobbelt svingder i indgangspartier-

ne ville kunne udfeores efterfelgende.

Jesper Moller gjorde sig til talsmand for, at man mdske
skulle have flere farveforslag til opgangene, forinden
en beslutning trzffes. Svend Deth anferte, at man kunne
overveje, om de tre opgange overhovedet skulle vare ens,
hvilken bem®rkning vandt geher fra nogen side blandt de
fremmedte. Steen Relster bemzrkede, at man efter de fald-
ne bemzrkninger burde kunne koncentrere sig om at repare-
re terrazzoen i samtlige tre opgange og gennemfere maler-

istands=zttelsen af én: Sortedam Dossering 65B.

Geert Schou gjorde gazldende pd bestyrelsens vegne, at
man for s& vidt angdr Sortedam Dossering 65B kunne gen-
nemfore en demokratisk afgerelse af farvevalget blandt

opgangens beboere, og ville derfor ivarksatte dette. Fra
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forskellig side blev det igen gjort gzldende, at det vil-
le vere mest optimalt, hvis alle opgange var ens. I den
sammenhang blev der spurgt, med hvilken sekvens det kan
forventes, at de ovrige trappeopgange blev istandsat.
Formanden nzvnte, at der, hvis genopretningskonto-ind-
betalingen fortsatter med kr. 200.000,00 pr. 8r, og det
eneste, som egentlig tranger sig pd i ejendommen, er ma-
ling af vinduerne i g8rden, da ville man kunne gennem-
fere én opgang om &ret i de neste to 8r, sdledes at man

i 4r 2000 skulle kunne have gennemfort alle opgangene.

Det blev herefter besluttet at ivarksatte istandsattelse
af opgangene Sortedam Dossering 65B, terrazzogulv i ind-
gangspartierne samt en generel forbedring af dere og 1&-
sesystemer i de tre hovedopgange og udgange til g&rden.

Budgettet med kr. 485.000,00 som ordinzr ydelse og
kr. 200.000,00 som indbetaling til genopretningskontoen
blev énstemmigt godkendt.

ad pkt. 5:

Gunilla Oberg redegjorde for det af hende indsendte for-
slag om etablering af fransk altan i lejlighedens kok-
ken. Arsagen til enskets fremkomst er, at hun og hendes
mand ensker at renovere kekkenet og skifte vinduer mod
gdrden ievrigt, og at man ved etablering af den franske
altandbning kunne f& et bedre rum.

Geert Schou fik ordet og bemzrkede til forslaget, at det
er korrekt, at udformningen er den samme, som den, der
blev besluttet for sd vidt angdr Jesper Meller og Kar-
sten Henriksens lejlighed, dog er det nyt, at den skal
placeres et sted pd bygningen, hvor der ikke et vindues-
hul i forvejen. Han navnte endvidere, at det var besty-

relsens indstilling, at der mdtte knyttes klausuler om
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gkonomi og fremtidig vedligeholdelse til en eventuel til-
ladelse fra generalforsamlingen. En tilladelse ville end-
videre danne prazcedens for andre lejligheders fremtidige
pnsker. Hvis generalforsamlingen sluttede op om forsla-
get, onskede bestyrelsen at godkende det endelig forslag
tillige med den myndighedsgodkendelse, som skal ind-
hentes.

Der udspandt sig herefter en debat om for og imod tilla-
delse til det onskede. Peter Elsborg navnte, at han ikke
kunne anbefale huller i ejendommen, hvor der ikke tidli-
gere var huller. Geert Schou gjorde galdende, at det er
en bortvendt, kedelig gavl, og at med den orientering
den har i forhold til solen, ville give et fantastisk
godt lysindfald i en ellers mork lejlighed. Forslaget
blev sat til afstemning og 54,75% stemte for forslaget,
men det var ikke tilstrakkeligt til endeligt at vedtage
det, hvorfor Gunilla Oberg begzrede en ekstraordinar ge-

neralforsamling.

ad pkt. 6:

Bestyrelsens forslag om ny husorden, som var vedlagt ind-
kaldelsen, blev ganske kort dreoftet. Jesper Mgller gav
udtryk for, at han enskede en mindre @ndring, sdledes at
"stagj efter kl. 21.00" blev @&ndret til "stej efter kl.
20.00". Der var ingen, som sluttede op herom, men forsla-
get som det var fremlagt, blev efter en yderligere kort
droftelse énstemmigt vedtaget.

ad pkt. 7:
Den siddende bestyrelsen genvalgtes, og bestdr fortsat af

Geert Schou
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Pernille Moll og
Svend Deth.

8:

Suppleant Dorrit Knudsen blev genvalgt.

9:

Revisionsfirmaet B. Bruun Petersen blev genvalgt.

10:

Hanne Christensen forespurgte, om skorstenen, som lgber
igennem hendes lejlighed, kunne benyttes, sdledes at hun
kunne etablere en kamin. Det bemazrkedes, at skorstenen
sandsynligvis ikke langere kunne benyttes, og at slfremt
Hanne Christensen enskede at etablere en kamin, da m&tte
hun sgge kommunen om tilladelse hertil, og derved f&

be- eller afkrazftet om skorstenen kunne benyttes.

Det bemazrkedes, at enhver form for oplagring pd trapper,
det vare sig hoved- som bitrapper, ikke m& finde sted.

Der blev spurgt, om vicevartaftalen indeholdt regler for
rengering, fejning af loftsetagen. Formanden laste fra
aftalen med Mundfeldt, at lofterne og kaldre skal fejes
minimum to gange om &ret, og isvrigt efter behov. Admini-
strator kontakter Mundfeldt herom.

Herefter var der ikke flere, der enskede ordet.
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Generalforsamlingen havet.

Bestyrelsen: Dirigent/referent:
—
EeaTS i

Vol Moy
L e



Sortedamshus, generalforsamling 1998 - beretning for 1997

Nyhedsbreve
- Udsendt nr. 20-31

Gérdrvdning
- Nordenden afventede afklaring i sydenden

- BR juni 1997: samlet anlazg

- plan fremlagt i GR 7.8.1997

- protester: enske om 2 anlag og ingen fardsel til H3

- flot stette fra beboerne

- diverse lobbyvirksomhed

- BR afgoerelse december 1997: hensigtserklaring om haveldge og bagder
som administrativ lesning

- sagen anket til Byfornyelsesnavnet for at lagge pres pad GR, opsat -
tende virkning

Genopretning

- konsoller
~ underfacade
- skifersalbanke

Dzkningsqrav
- rosenbedet blev anlagt i lebet af sommeren 1996 med 65 stk Stanwell

Perpetual, 35 stk Belle Amour og 400 stk vedbend, Hedera Hibernica
Hestor.

- stormen valtede det ene kastanietra i efterdret, og tre andre blev
senere fazldet p.gr.a. risiko for veltning

- ansvaret overgdet til Indre @sterbro Bydel, som har lovet udbedring
med veldefineret afgransning i april/maj 1998

Festerxr

- julegldgg 5.1.1997 aflyst

- gédrdfest 23.8.1997, 14 deltagere
Container

- 4.-9. juni 1997

Bvageplads Ryesgade 80
- mede med bygherre og ledelsen af institutionen 1.7.1997 for at
forebygge problemer med trafik, stej, stev mv.

Gulvafleb
- risiko for vandskader

Faldstammer
- PowerClean januar 1998

Vandforbrug (Se grafisk oversigt pd bagsiden)
- Fortsat stabilt og pa& niveau nogenlunde som landsgennemsnittet pa
147 1 pr. person pr. dag.

Restejendommen
- 2/3 ejes af et dedsbo

- "fzlles arealer" tilherer ikke ejerforsningen, men restejendommen.
Bestyrelsen mener, at foreningen ber vzre interesseret i at overta-
ge arealerne, safremt der matte vise sig en mulighed herfor.

Tilladelse til at drive erhverv fra lejlighederne
- Iht. vedtzgternes §10 er der givet tilladelser til konsulentvirk-
somhed o.lign., hvor virksomheden ikke indebarer gener for beboerne
og kun lejlighedsvis omfatter beszgende.
- Bestyrelsen finder derimod ikke, at f.eks. revisor- eller arki-
tektvirksomhed er forenligt med husets scacus som beboelsesejendcom.




