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Generalforsamlingsprotokol
for
Ejerforeningen Sortedamshus, matr.nr. 2388 og 2441 af Udenbys
Klaedebo Kvarter.

Ar 1997, 28. maj afholdtes ordinar generalforsamling i "Ejerfor-
eningen Sortedamshus, matr.nr. 2388 og 2441 af Udenbys Kladebo
Kvarter" i Fredens Kirkes Mgdesal, Ryesgade 68, 2100 Kebenhavn
@, med folgende dagsorden, jf. vedtagternes § 13:

1. Valg af dirigent.

2. Aflaggelse af Arsberetning for 1996.

3. Forelaggelse til godkendelse af regnskab for 1996 med re-
visorpdtegning.

4. Godkendelse af budget for 1997.

5. Forslag fra medlemmer.

Forslag fra Karsten Henriksen og Jesper Mgller, Helges-
ensgade 1, 1. tv., om etablering af fransk altan i varel-
se mod gdrden.
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Bestyrelsen forudsatter, at alle omkostninger ved etable-
ring og vedligeholdelse afholdes af lejlighedens til en-
hver tid varende ejer, og at alle nedvendige myndigheds-
godkendelser foreligger, forinden etableringen ivarksat-

tes.

Det er bestyrelsens opfattelse, at der til afstemning om
forslaget kraves kvalificeret flertal, jf. vedtazgterne §
12, da det drejer sig om en vaesentlig forandring af de
falles bestanddele.

Dersom forslaget vedtages efter reglerne i § 12, bestem-
mes det samtidig, at eventuelle andre snsker om #ndring-
er af facaden i form af fransk altan mod gdrden i udform-
ning skal vare identisk hermed.

6. Valg af medlemmer til bestyrelsen.
7. Valg af suppleant til bestyrelsen.
8. valg af statsautoriseret revisor.
9. Eventuelt.

00000.

Ejendomsadministrationen ved VALDAL Advokatfirma var re-
prezsenteret ved administrationschef Niels Riisbro Madsen. 7

Samtlige lejligheder, bort set fra lejlighed nr. 21, var
modt eller reprazsenteret i henhold til fuldmagt, idet Svend
Deth gav mede for sdvel W. M. Tofte Family Foundation og Peter
Obbekjzr for henholdsvis 1/3 og 2/3 af restlejlighederne.

01 P. M. Juhl v/fuldmagt til H. Poulsen
02 Birgitte Hommelgaard
03 Peter Elsborg v/fuldmagt til Geert Schou

04 Jane Juncker-Jensen
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05 Hans J. Poulsen

06 Lene og Rudy Hougaard

07 Gunilla Oberg

08 Kim Blokbo og Brian Kjeld Hansen
09 Dorrit Knudsen

10 Peter Mai

13 Jesper Mgller

14 Else og Steen Relster

16 Alice Waldner

19 Hanne Christensen

20 Lene Borrits og Geert Schou
11+12+

15+17+

18422 W.M. Tofte Family Foundation/Peter Obbekjar
v/fuldmagt til Elise og Svend Deth.

Hr. Soren Seedorff var som traditionen byder tilstede

ved generalforsamlingen som lejernes reprasentant.

Dagsordenen blev gennemgdet som fglger:

ad pkt. 1:

Administrationschef Niels Riisbro Madsen valgtes til di-
rigent for generalforsamlingen og konstaterede med de
fremmodtes samtykke, at generalforsamlingen var lovlig
og beslutningsdygtig, ogsd for sdvidt angdr dagsordnens
punkt 5, som ville krave kvalificeret flertal for ved-
tagelse.

ad pkt. 2:

Formanden for ejerforeningen, Geert Schou, omdelte besty-
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relsens beretning, udformet i korte fraser. Beretningen

vedlagges referatet.
Herefter gennemgik formanden beretningen.
Supplerende tilfejedes:

I forbindelse med den gennemforte facadeistandszttelse
havde malermester René Larsen oplyst, at vinduerne nu er
afrensede for silikatbinder. Eventuelle klager over re-
sterende sprojt af silikatbinder p& vinduerne meldes til

administrator med neje angivelse af p& hvilke vinduer.

Med hensyn til gdrdrydningen oplystes, at byfornyelsesud-
valget ca. den 11. juni d.4. vil trzffe endelig beslut-
ning om etablering af gdrdanlzgget med de ovrige gdrde i
karréen.

Vedrgrende institutionsbyggeriet i Helgesensga-
de/Ryesgade redegjorde Jesper Msller for den seneste ud-
vikling.

Administrator tilfejede, at der ikke var nogen aftale om
at "frede" Helgesensgade, men at indkerslen til bygge-

pladsen ville blive etableret ved Ryesgade.

Birgitte Hommelgaard redegjorde for problemerne med det
etablerede rosenbed overfor ejendommen ved den tidligeref
bunker. Hun navnte, at hun havde varet i kontakt med di-
verse instanser i bydelen samt kommunen, og at sagen nu
er endt i @sterbro Bydelsré&d.

Administrationschef Niels Riisbro Madsen oplyste, at der
vil blive afholdt mede den 2. juni d.&. med entrepre-
ngren, stadsarkitekten og ejerforeningen om rosenbedets
genopretning.
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Geert Schou navnte, at hovedrengeringen som var gennem-
fort af Ren Ejendomsservice, selv efter flere forseg sta-
dig var mangelfuld, men at man mdtte acceptere tingenes
tilstand, og at der ikke var flere muligheder for at f&

entreprengren til at gere arbejdet bedre.

Formanden oplyste afslutningsvis diverse data vedrgrende
vand- og varmeforbruget i ejendommen. Dirigenten til-
fojede, at den eksisterende VKO-ordning (varmekonsulent-
ordning) nu var blevet @ndret til en ELO-ordning (energi-
ledelsesordning), som er lovbefalet. ELO-ordningen kon-
trollerer varme- og vandforbrug samt fzlles elforbrug i
ejendommen.

Formanden oplyste endvidere, at Peter Obbekjar som var
ejer af 2/3 af restlejlighederne i ejendommen, var afgd-
et ved deden i fordret 1997. Peter Obbekjzrs andel af
restlejlighederne 2/3 er sat til salg, men der er en sta-
dig stor uvished omkring hvad der skal ske med disse lej-

ligheder, og hvorndr det mtte ske.

P3 given foranledning oplyste dirigenten, at han regnede
med, at det ville vare muligt til efterdret at indbetale
fellesydelser og varme via PBS mod et gebyr pr. indbeta-
ling pd mellem kr. 3,50 - kr. 5,00.

Formanden oplyste, at der vil vare storskraldsafhentning

i perioden 4. til 9. juni 1997.

Der blev lejlighed til at stille spgrgsmdl og kommentere

beretningen.

Et af spsrgsmdlene var, hvorndr trapperenoveringen ville

blive gennemfort.

Formanden oplyste, at projektet var udsat indtil videre
og ferst ville blive gennemfert, ndr der er midler til
réddighed hertil, idet dette projekt vil koste ca.
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kr. 168.000,00 pr. opgang. Bestyrelsen forventer, at far-
vesatning af trappeopgangene planlagges i 1997, og at
spergsmdlet om renovering af én af trappeopgangene frem-

sattes til -generalforsamlingen i 1998.

For sd&vidt angdr underfacaden mod gaden, forventes denne
at blive malet fardig i sommeren 1997. Det oplystes, at
der er afsat farvepreover til vurdering, ligesom malermes-
ter René Larsen er blevet anmodet om at levere rester af
maling fra den ovrige del af facaden til afsatning sam-
men med de nye prover til brug for en bedre vurdering af
farvekombinationerne.

Der opfordredes til at indhente alternative tilbud fra

hdndvarkere til en bedre vurdering af prisniveau.

Der blev endvidere opfordret til, at man tager haveme-
blerne ind efter brug, dersom de benyttes allerede i for-

dret, sdledes at de kan holde langere.

Med disse bemzrkninger blev beretningen taget til efter-
retning.

ad pkt. 3:

Dirigenten gennemgik 3rsregnskabet for 1996 med udgifter
for kr. 622.759,00 og renteindtagter pd kr. 304,00, i
alt udgifter for kr. 622.455,00. Der var indtazgter i

form af fazllesbidrag pd kr. 599.000,00, hvilket gav et
underskud pd8 kr. 23.455,00, som var foresldet dzkket ind
af indbetalingerne i 1997. De relevante noter samt balan-

cen blev gennemgdet.

Der var ingen sporgsmdl eller kommentar til regnskabet,
som herefter blev enstemmigt godkendt.
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ad pkt. 4:

Budgettet for 1997 med fazllesudgifter p& kr. 685.000,00
inkl. opkravning af kr. 200.000,00 til genopretningskon-
toen, hvoraf de kr. 23.455,00 dazkker &rets underskud,
blev gennemgdet af dirigenten. Dirigenten tilfgjede, af
opkravningen af den forhgjede ydelse allerede var pdbe-
gyndt den 1. januar 1997 i henhold til skrivelse fra ad-

ministrator ultimo 1996.

Formanden anferte, at indbetaling til genopretningskonto-
en er andret fra kr. 120.000,00 til kr. 200.000,00. Den-
ne stigning er dog ikke s8 markant, som det umiddelbart
ser ud til, da underskuddet ogsd bliver finansieret af
indbetaling til genopretningskontoen, stigning er derfor
reelt p& ca. kr. 55.000,00.

Formanden navnte endvidere, at onsker om vedligeholdelse
i ejendommen gerne overstiger den gkonomiske formden, og
bestyrelsen havde anset, at det ville vare fornuftigt at

satte indbetalingen til genopretningskontoen op.

S&fremt en reduktion skulle finde sted, da ville det for-
sinke de vedligeholdelsesarbejder, som bestyrelsen og ho-

vedparten af beboerne i ejendommen onsker.

Svend Deth og P. M. Juhl gjorde gzldende, at de ikke on-
skede stigningen. Svend Deth, pd8 grund af lejerne i ejen-
dommen og restejendommens gkonomi. P. M. Juhl, fordi
stigningen ansds at vere for hej. P. M. Juhl s& gerne at
stigningen begraznses til opkravning af underskuddet sdle-
des at indbetalingen til genopretningskontoen kun androg
kr. 143.455,00.

Budgettet med indbetalinger p& kr. 685.000,00 blev her-
efter godkendt med restejers og P. M. Juhls stemmer i

mod.
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ad pkt. 5:

Jesper Mpller og Karsten Henriksens forslag om etable-
ring af fransk altan i lejlighedens sovevarelse blev op-
lest af dirigenten, hvorefter Jesper Mosller redegjorde

for forslaget.

Der var herefter en droftelse af synspunkter omkring sar-
indretninger i lejlighederne, som bergrer de fazlles be-
standdele. Det oplystes, at bestyrelsen forventer at al-
le fremtidige eonsker om &ndring af facaden og fzlles be-
standdele, skal forelagges for en generalforsamling, or-
dinzr eller ekstraordinzr, ogsd selv om ®ndringen er
identisk med den, som Jesper Mgller og Karsten Henriksen
havde foresldet, for sdvidt angdr deres lejlighed. For-
slaget blev herefter enstemmigt vedtaget i den udform-
ning det var beskrevet, og under de forudsztninger der

var angivet i indkaldelsen.

ad pkt. 6:

Geert Schou og Pernille Moll genvalgtes som bestyrelses-

medlemmer.

Birgitte Hommelgaard esnskede ikke genvalg, og i hendes
sted foreslog bestyrelsen Svend Deth. Hans Jergen Poul-

sen forslog Dorrit Knudsen.

Ved afstemningen var der flertal for Svend Deth som med-
lem af bestyrelsen, hvorefter Svend Deth var valgt.

Formanden takkede Birgitte Hommelgaard for hendes store
indsats i bestyrelsesarbejdet, idet han samtidig enske-
de, i fornedent omfang, at kunne trazkke pd hendes eksper-
tise.
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ad pkt. 7:

Dorrit Knudsen genvalgtes som suppleant for foreningens

bestyrelse.

ad pkt. 8:

Revisionsfirmaet B. Bruun-Pedersen genvalgtes som for-

eningens revisor.

ad pkt. 9:

Jesper Mwoller takkede ogsd bestyrelsen, for den store
indsats den havde udfert for ejerforeningen i det forleb-

ne &r.
Herefter var der ikke flere, der snskede ordet.

Generalforsamlingen havet.

Bestyrelsen: Dirigent/referent:

s @R
' /;%’( Niels Rii
\?ﬁmﬁc% /—a( - lisbrd’Madsen

administratiordschef



