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Generalforsamlingsprotokol
for
Ejerforeningen Sortedamhus, matr.nr. 2388 og 2441 af Udenbys
Kieedebo Kvarter.

Ar 1996, 23. maj afholdtes ordinar generalforsamling i "Ejerfor-
eningen Sortedamhus, matr.nr. 2388 og 2441 af Udenbys Kladebo
Kvarter" i Fredens Kirkes Medesal, Ryesgade 68, 2100 Kebenhavn
@, med folgende dagsorden, jf. vedtagternes § 13:

1. Valg af dirigent.

2. Aflaggelse af 3rsberetning for 1995.

3. Forelaggelse til godkendelse af regnskab for 1995 med re-
visorpdtegning.

4. Godkendelse af budget for 1996.

5. Forslag fra medlemmer.

6. Valg af medlemmer til bestyrelsen.

7. Valg af suppleant til bestyrelsen.

8. Valg af statsautoriseret revisor.

9. Eventuelt.
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Til stede eller reprazsenteret var ejerne af 13 lejlighe-
der af i alt 22, reprazsenterende 57,38 af et fordelingstal pd
100,00, som folger:

02 Birgitte Hommelgaard

03 Peter Elsborg og Pernille Moll

05 Hans J. Poulsen

09 . Dorrit Knudsen -

13 Jesper Meller

14 Else og Steen Relster

15 W.M. Tofte Family Foundation v/Svend Deth
20 Lene Borrits og Geert Schou

11+412+

17+18+

22 W.M. Tofte Family Foundation/Peter Obbekjar

v/Svend Deth (for 1/3) og adv. Henning Levin.

Ejendomsadministrationen var reprasenteret ved admini-
strationschef Niels Riisbro Madsen.

P34 vegne lejerne i ejendommen deltog Soren Seedorff.

Ejerforeningens formand, Geert Schou, bod forsamlingen
velkommen, og dagsordenen blev gennemgdet som folger:

ad pkt. 1:

Administrationschef Niels Riisbro Madsen valgtes til di-
rigent for generalforsamlingen. Dirigenten konstaterede
med samtykke fra de fremmedte, at generalforsamlingen
var lovligt varslet og beslutningsdygtig i enhver hense-
ende.

ad pkt. 2:

Beretningen for 1995 var udarbejdet i stikord og omdel-
tes. Den udsendes tillige med referatet. Formanden knyt-
tede nogle bemarkninger til enkelte af punkterne, bl.a.
til gé&rdrydningsafsnittet. Der havde oprindeligt varet

en stejl holdning fra medlemmerne i foreningen mod til-
slutningen til gdrdlauget, hvilket bestyrelsen havde gi-
vet udtryk for ved de meder, der var afholdt med gérdryd-
ningskontoret. Imidlertid havde den ekstraordinazre gene-
ralforsamling opfordret til samarbejdsvilje om en ko-
mpromilegsning. Bestyrelsen havde opndet, at der i gdrd-
laugets etablering vil blive taget hensyn til ejendom-
mens nyindrettede gdrdanlzg, idet den nuvarende udform-
ning og naturlige afgrznsning mod ejendommen i Helgesens-
gade nr. 3 bliver bevaret bortset fra det stakit, som er
opsat.

Der blev redegjort for den nuvarende situation og om
samtlige de involverede ejendommes @&ndringsforslag til
indretning af gdrdanlagget. Der mangler imidlertid sta-
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dig svar, og et af problemerne er at benzinstationen i

Ryesgade har pdfyldningsstudser til tankanlagget i (den
anden del af) gdrdanlagget umiddelbart ved siden af en

legeplads.

Tidsplanen for indretning af gdrdanlagget ser ud til ik-
ke at geore det muligt at tage gdrdanlagget i brug inden
. sommeren 1997. -

Formanden gennemgik se@jlediagrammerne med henholdsvis
vandforbrug og varmeforbrug i den samlede ejendom, som
var vedhzftet beretningen.

Der blev lejlighed til at stille spergsmdl og kommentere
beretningen. I forbindelse med gennemgangen af beretning-
en var beplantning af dekningsgraven ud mod sg@en blevet
navnt. Jesper Moller eonskede oplyst om fremtidig fornyel-
se af beplantning skulle bekostes af foreningen eller af
Kobenhavns Kommunes Parkafdeling. Birgitte Hommelgaard
redegjorde for de kendte enkeltheder med hensyn til ind-
retningen af omrddet, idet hun anforte, at man ville for-
sege at f& et fodhegn op omkring "haven" s8ledes, at op-
hold ikke var muligt der, ligesom hun oplyste, at der
skulle vare mgde i nar fremtid med Parkafdelingen, hvor
de endelige betingelser skulle aftales. Hun ville natur-
ligvis tage med i forhandlingsoplagget, at Parkafdeling-
en skal std for den fremtidige udskiftning af beplant-
ning i de®kningsgraven.

Med disse bem@rkninger blev beretningen taget til efter-
retning.

ad pkt. 3:

Dirigenten gennemgik regnskabet for 1995 med tilherende
status, idet han ferst gennemgik resultatopgerelsen med
henvisning til de noter, som var i regnskabet og konsta-
terede, at der havde varet udgifter for i alt

kr. 427.746,00 og en hensattelse til genopretningskonto-
en pd kr. 171.991,00. Der havde varet renteindtagter for
kr. 737,00, for sd vidt angdr fellesbidragenes likvider,
hvorved periodens fallesudgifter androg i alt

kr. 599.000,00 svarende til det, der var opkravet a con-
to i fallesbidrag.

Der var ingen spergsm&l til resultatopgerelsen.

Herefter blev status pr. 31. december 1995 gennemgdet,
idet der ogs8 her henvistes til noterne, men isar til
note 11, genopretningskontoen, hvoraf det fremgik, at
der var blevet anvendt kr. 149.760,00 til renovering af
vinduer i trapperne som med fradrag af kr. 42.000,00
statstilskud beted en nettoudgift p& kr. 107.750,00, som
blev fratrukket saldoen pd8 genopretningskonten pé

kr. 201.128,00, hvorved ny saldo var kr. 93.378,00.
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Der var ingen spergsmdl til balancen.

Regnskabet blev herefter enstemmigt godkendt.

ad pkt. 4:

. Budgettet for 1996, som forudsatter uandrede fellesydel-
ser, er indeholdt i Arsregnskabet og gav anledning til
enkelte bemarkninger fra formanden, som bl.a. navnte, at
vicevaerthuslejen ville stige i overensstemmelse med det,
som var navnt i beretningen, men at stigningen forvente-
des udlignet med den reducerede udgift til vandforbrug,
som var konstateret.

Formanden navnte, at der ca. medio oktober 1996 ville
vere omkring kr. 210.000,00 til r&dighed pd genopret-
ningskontoen og han foreslog, at man enten brugte disse
midler til maling af en trappeopgang, idet der var ind-
hentet tilbud herpd som angav, at en trappeopgang kunne
males for kr. 168.000,00 eller til maling af vinduer ud-
vendig mod Sortedam Dossering og Helgesensgade, hvilket
vil koste kr. 129.000,00 incl. stillads i henhold til
indhentet tilbud.

I forbindelse med forslaget om maling af hovedtrapper
oplyste Jesper Msller, at man tidligere havde besluttet,
at s8fremt man skulle male hovedtrapperne, skulle kabel-
foringen @ndres, sdledes at kablerne ikke var synlige,
hvilken oplysning bekrzftedes.

Der var en generel holdning til, at det ville vare en me-
get stor belastning for foreningen at gennemfgre maling
af hovedtrapperne allerede nu, og der var forslag fremme
om at gennemfere en hovedrengering af hovedtrapperne
istedet for, som en midlertidig foranstaltning.

Der var ievrigt ogsd andre forslag bl.a. om reparation
af terrassebel®gning i vestibulerne og reparation af ho-
vedderene til opgangene.

I forbindelse med forslag om maling af vinduer navnte
formanden, at der manglede overfladebehandling af endnu
nogle sandstensbdnd pd facaden mod Sortedam Dosseringen
ved 65 A og B. Han foreslog, at dette blev udfort samti-
dig med maling af vinduerne tillige med gennemgang af
murstensfugerne.

Der var et onske om ogs8, at den pudsede underfacade
blev istandsat. Hertil navntes, at dette kunne udferes
separat fra den gvrige del af facadeistandszttelsen og
ikke nedvendigvis skulle indeholdes i projektet. Henning
Levin henviste til foreningens vedtagters bestemmelser
om vedligeholdelse af vinduer, idet han gjorde opmarksom.
pd, at denne vedligeholdelsesforpligtelse var den enkel-
te lejligheds, hviiket var ensbetydende med, at safremt
der var travark, som skulle repareres i forbindelse med
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vinduesmalingen, da skulle den enkelte lejlighed betale
herfor.

Bestyrelsen bemyndigedes af generalforsamlingen til at
lade arbejderne udfere for op til kr. 200.000,00. Besty-
relsen vil indhente tilbud pd disse arbejder.

Herefter godkendtes-budgettet enstemmigt med fzllesudgif-
ter pd kr. 599.000,00 indeholdende en henszttelse til
genopretningskontoen p& kr. 120.000,00.

ad pkt. 5:

Der var den 6. maj 1996 fra administrators kontor ud-
sendt forslag fra et medlem til behandling under dette
punkt. Forslaget var en tilfejelse til vedtagterne § 14
med folgende ordlyd "dog kan ekstraordinzre generalfor-
samlinger indkaldes med forkortet varsel pd 8 dage"

Der blev redegjort for det formdlstjenlige i muligheden
for at indkalde til en ekstraordiner generalforsamling
med kortere varsel end til ordin®r generalforsamling som
nu geldende, idet afholdelse af ekstraordinzre general-
forsamlinger ofte skyldes uopszttelige behov.
Forslaget blev imidlertid trukket tilbage pd& grund af
det manglende fremmede.

ad pkt. 6:
Geert Schou og Birgitte Hommelgaard genvalgtes som med-
lemmer af bestyrelsen. Toni Partoft onskede ikke at gen-
opstille, og bestyrelsen foreslog istedet for Pernille
Moll, som valgtes som medlem af bestyrelsen.

ad pkt. 7:

Dorthe Knudsen valgtes som suppleant til bestyrelsen.

ad pkt. 8:

Revisionsfirmaet B. Bruun-Pedersen genvalgtes som for-
eningens revisor.

ad pkt. 9:

Else Relster navnte, at der kunne vare brandfare fra op-
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laget i kelderlejligheden og anbefalede, at der blev sat
rogalarmer op i umiddelbar narhed af kazlderen og pd trap-
peopgangene.

Foreningen vil serge for, at der ihvertfald monteres reg-
alarmer i kalderen i forbindelse med kalderlejligheden,
som bruges til oplag af aviser etc.

Geert Schou takkede Toni Partoft for et godt samarbejde
i den forlebne tid.

Herefter var der ikke flere, der gnskede ordet.

Generalforsamlingen havet.

Bestyrelsen: Dirigent/referent:

=2
E M‘u Niels Riisbro Madsen

%\f&m W&ICH/} /7( - administrationschef



Sortedamshus, generalforsamling 1996 - beretning for 1995

Genopretning
_ pause efter maling af vinduer pa hovedtrapper.

Gardrydning
_ Meddelelse fra Gardrydningskontoret 11. august 1995.

- Ekstraordinar generalforsamling 16 . november.

- Kompromisforslag fra GR 14. december.

- samarbejde mellem ejerne i karréen, @ndringsforslag
sendt til GR 22. januar 1996.

- Status dd.: vi afventer svar fra GR.

Dakningsgrav
- Telefonisk og skriftlig kontakt til kommunen (Parkafde-

lingen) .

- Kommunen positiv for en losning hvor vi betaler planter,

og kommunen betaler anlag og vedligehold.
. Status dd.: vi afventer forslag fra Parkafdelingen.

Vicevartbolig
_ vVarsel om huslejestigning pr. 1. januar 1996 fra 36.500

kr Arligt til 50.400 kr (+ varme: 7.100 kr).
- Anke til Huslejenavn gav afgerelse om ny husleje pa
41.500 kr (+ varme).

Fester
- Gardfest 17. juni.
- 100 ars foedselsdagsfest 2. december.

Cykelkalder
- Oprydning 18. juni; pladsproblemer forventes lest i

forbindelse med gardsanering.

Renovation
_ fra 6. november: 2 ugentlige temninger af 3 spande i
stedet for 3 tomninger af 2 spande

Fazlles inventar
- 2 klapborde, 12 klapstole; placeret i vaskekazlder.
- Stole til gard.

Vandforbrug (Se grafisk oversigt)
- Fortsat stabilt pa lavt niveau.

Fiernvarme (Se grafisk oversigt)
- Forbruget er normalt og afkelingen er tilfredsstillende.
- VKO ordningen er fortsat og konstaterede fejl rettet.

Anmodninger
- Cigaretskod bedes ikke henkastet i garden.
- Undlad venligst at fodre fugle.
- TAK !
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