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Generalforsamlingsprotokol
for

Ejerforeningen Sortedamhus, matr.nr._2388 0g 2441 af Udenbys

Kladebo Kvarter.

Ar 1992, onsdag den 20. maj afholdtes ordinar generalforsamling

i "Ejerforeningen Sortedamhus, matr.nr. 2388 og 2441 af Udenbys

Kladebo Kvarter" i Fredens Kirkes Medesal, Ryesgade 68, 2100 Ko-
benhavn @, med fslgende dagsorden, jf. vedtagternes § 13:

1.
2.

3.

Valg af dirigent.
Aflzggelse af &rsberetning for 1991.

Forelzggelse til godkendelse af regnskab for 1991 med re-
visorpategning.

Det af Revisionsfirmaet Ernst & Young A/S udarbejdede
drsregnskab vedlzgges indkaldelsen.

Godkendelse af budget for 1992.

Bestyrelsens forslag til budget for 1992 er indeholdt i
drsregnskabet for 1991, i yderste venstre kolonne.

Budgettet forudsatter stigning i acontofzllesydelser péd
8,1% fra kr. 526.362,00 til kr. 569.100,00.

Forslag fra bestyrelsen.

Bestyrelsen foresldr, at der som tillag til ejerforenin-
gens vedtagters § 6 tinglyses fslgende allonge:

"Ved salg af lejligheder i ejendommen, lejlighedermne nr.
1-13 af matr.nr. 2388 og lejlighederne nr. 1-14 af
matr.nr. 2441 Udenbys Kladebo Kvarter, efter dem 1. juni
1992 er szlgeren pligtig at udstede og tinglyse ejerpan-
tebrev pd kr. 24.000,00 til sikkerhed for ejerforenin-
gens tilgodehavender og krav over for medlemmerne, sdle-
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des at den samlede sikkerhed herfor vil udgere
kr. 29.000,00 i hver lejlighed.

Panteretten omfatter tillige renter og omkostninger i
forbindelse med inddrivelse af skyldige belgb.

Panteretten skal have bedst mulig prioritet i de enkelte
lejligheder, men respekterer de pd tidspunktet for ting-
lysningen af narvarende allonge varende servitutter, byr-
der og behzftelser pd de enkelte lejligheder og stamma-
triklen, men panteretten respekterer ikke efterfelgende
heftelser.

Panteretten er oprykkende, efterhinden som foranstdende
prioriteter afdrages eller indfries til forudangivet be-
stemt tidspunkt.

Et indtradende medlem hzfter for tidligere ejers/ejeres
restancer."

Stempelomkostningerne, p.t. 4% af kr. 24.000,00 (kr.
960,00), og tinglysningsgebyr, p.t. kr. 700,00, udredes
af salger i forbindelse med handelen.

Vedtagelse af tillzgget krazver kvalificeret flertal, jf.

vedtazgternes § 12, og bestyrelsen opfordrer derfor ejer-
ne til at deltage eller afgive fuldmagt.

Forslag fra medlemmer.

Forslag, der enskes behandlet pd den ordinzre generalfor-
samling, skal meddeles bestyrelsen v/Advokatfirmaet
Niels E. Valdal, Ejendomsadministrationen, @ster

Allé 33, 2100 Kebenhavn 9, senest den 4. maj 1992, jf.
vedtagternes § 15.

Valg af medlemmer til bestyrelsen.

Bestyrelsen bestdr af:

Geert Schou, formand,

Segren Partoft og

Jesper Moller.

Valg af suppleant til bestyrelsen.

Suppleanter er:

Peter Berliner og Toni Partoft.

Valg af statsautoriseret revisor.

Bestyrelsen foresldr valg af Revisionsfirmaet B. Bruun
Pedersen A/S, Vejlegade 4-6, 2100 Kebenhavn @, 35433232.

Eventuelt.
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Folgende ejerlejligheder var reprasenteret:

01
02
05
06
13
20
21
22

03&04
11&12
14515
17&18

efter

Poul-Martin Juhl v/fuldmagt til Poulsen

Birgitte Hommelgdrd og Peter Berliner

Marie B. Poulsen og Hans J. Poulsen

Toni Partoft og Soren Partoft

Jesper Mesller og Karsten Henriksen

Lene Borrits og Geert Schou

Mundfeld & Hedin ApS v/fuldmagt til administrator
Peter Obbekjzr, reprazsenteret ved advokat Henning
Levin

W. M. Tofte Family Foundation, reprasenteret ved advo-
kat Henning Levin
Der var slledes medt 69,72% af ejerforeningens medlemmer

fordelingstal.

Foruden ovennavnte var Sgren Seedorff, Helgesensgade 1,

3.th., til stede som reprasentant for lesjerne.

Ejendomsadministrationen var reprasenteret ved admini-

strationschef Niels Riisbro Madsen.

Ejerforeningens formand, Geert Schou bgd forsamlingen

velkommen, og dagsordenen blev gennemgdet som fglger:

ad pkt. 1:

Administrationschef Niels Riisbro Madsen valgtes til di-
rigent for generalforsamlingen og konstaterede, at gene-
ralforsamlingen var lovligt indkaldt og beslutningsdyg-

tig, ogsd for sd vidt angdr dagsordenens pkt. 5 om ved-

tezgtsandringer; de fremmedte samtykkede heri.

Dirigenten redegjorde for, at der var modtaget en ufuld-
steandig fuldmagt, med bilag, fra Hanne Christensen og la-
ste bilaget op til orientering for forsamlingen.

ad pkt. 2:

Formanden aflagde p& bestyrelsens vegne beretning for
det forlsbne &r; hovedpunkterne i beretningen vedlagges
referatet.

Formanden supplerede beretningen med at navne, at der
var foretaget garantireparation af en del af facaden péd
grund af darlig vedhaftning af overfladebehandlingen.

Vedrgrende elektricitetsproblemerne, som anfort i beret-
ningens hovedpunkter, har disse ingen udgifter medfart
for ejerforeningen.

Med hensyn til vandforbruget fremlagde bestyrelsen den
vedlagte grafiske oversigt, som illustrerer udviklingen
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i vandforbruget uge for uge siden den 17. februar 1992,
hvor den vandrette linje mellem 30 og 40 angiver det fra
vandforsyningens side forventede forbrug for &ret. Det
fremgdr sdledes, at forbruget i ejerforeningen tilsynela-
dende ligger hojere end det, man fra vandforsyningens si-
de stipulerer; man md derfor forvente at modtage en ef-
terregning, ndr dret er omme.

Det blev fra formandens side gjort gazldende, at det er
op til den enkelte at sorge for at spare pd vandet og
eventuelt installere vandspareforanstaltninger i lejlig-
hederne. Registrering af vandforbruget vil fortsatte pa
ugebasis, og bestyrelsens nyhedsbreve vil indeholde op-
lysning om udviklingen heri.

Endvidere vedlagges den af bestyrelsen udarbejdede over-

sigt over fjernvarmeforbrug og -afkeling, sdledes at med-
lemmerne derved skulle kunne f& et indtryk af, hvorledes

udviklingen foregdr pd dette omrdde.

Hvad angdr gdrdbelzgningen enskede formanden at navne,
at administrators inspekter, Per Svendsen ikke var oje-
blikkelig bekymret herfor. P4 et eller andet tidspunkt
midtte der dog skulle ske noget med hensyn til fornyelse
af gdrdbelazgningen for at undgd risiko for skader péd
ejendommens fundament.

Der var ingen sporgsmdl eller kommentarer til beretnin-
gen, som blev taget til efterretning.

3:

Arsregnskabet blev gennemgdet af Niels Riisbro Madsen og
uden yderligere kommentarer enstemmigt vedtaget; dog en-
skede Hans J. Poulsen oplysning om forrentning af midler-

ne pd genopretningsfonden. Administrator meddelte, at

ad pkt.

disse indtil videre blev forrentet pd almindelige klient-
kontobetingelser. Imidlertid ville dette blive andret,
sdledes at der oprettes en konto pd sazrlige indldnsvil-
kdr, sd snart belsbet overstiger kr. 150.000,00.

4

Budgettet for 1992 med fzllesydelser pd kr. 569.100,00

blev gennemgdet af formanden, der redegjorde for, at de
kendte udgifter var opfert med de kendte tal, og andre

var blevet ajourfert ca. 5%.

Med hensyn til vandafgiften opfordrede formanden igen -
som i beretningen - til besparelse hos den enkelte bebo-
er, sdledes at dette tal kunne blive reduceret.

Opkrazvningen til genopretningsfonden via acontofalles-
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ydelserne er fortsat i de forste 2 kvartaler i 1992, men
ferst nu pd generalforsamlingen skal det egentligt vedta-
ges, om opkravningen skal fortsattes.

Budgettet medforer en stigning i acontofzllesydelser pd
kr. 43.000,00.

P4 bestyrelsens vegne gennemgik Jesper Meller bestyrel-

sens forslag til vedligeholdelsesarbejder, som afholdes

over sdvel driften som genopretningsfondens midler, idet
han navnte, at ingenisr Jan R. Christoffersens tidligere
udarbejdede rapport om ejendommen ligger til grund her-

for.

Jesper Mgller havde til brug for gennemgangen af vedlige-
holdelsesplanerne udarbejdet en grafisk illustration,

som ikke kan gengives i referatet, men konklusionen

blev, at en stor del af de arbejder, som Jan R. Christof-
fersen havde foresldet i sin rapport, var blevet fardig-
gjort, og at der nu resterer arbejder i gdrden, pd ho-
ved- og bitrapperne, trappebelysningen samt facade/vindu-
erne.

Med hensyn til hovedtrapper og bitrapper samt belysning
er det bestyrelsens forslag, at udgifter til reparation
og vedligeholdelse heraf afholdes over ejendommens almin-
delige vedligeholdelsesbudget. P43 et senere tidspunkt i
1992 forventer bestyrelsen at forelzgge et forslag til
renovering af gdrden, idet hegnet er ved at valte, og
der er store revnedannelser i gdrdbelzgningen med risiko
for skader pd& ejendommen. Prisen for arbejdet med ud-
skiftning af gdrdbelzgning og hegn forventes at andrage
ca. kr. 250.000,00, og det anses ikke for fornuftigt at
lave en lappelgsning, som kunne billiggere projektet.
Det er planen er gennemfore projektet i fordret 1993.

Der blev gjort indsigelse over, at hovedtrapperne ikke
bliver sat i stand nu, men Jesper Meller redegjorde for,
at det var en mere fornuftig losning forst at f4 repare-
ret hoveddarene og belysningen og eventuelt fi4 hovedtrap-
pernes vinduer udskiftet, feorend man gdr i gang med at
f4 malet trapperne. Efter nogen dreftelse af priorite-
ringsrakkefgigen oplyste bestyrelsen, at den anser det
for meget dyrt at eftergd og male eksisterende, ikke ud-
skiftede vinduer i ejendommens hovedtrapper, hvorfor det
nok vil vere den mest sandsynlige lgsning, at vinduerne
udskiftes.

Med hensyn til hastigheden for gennemforelsen af de on-
skede arbejder nzvnte formanden, at man kunne beslutte,
at genopretningsfondens indbetalinger haves fra kr.
100.000,00 til kr. 200.000,00 eller kr. 500.000,00, hvor-
ved hastigheden kunne sazttes op.

Bestyrelsens redegarelse for vedligeholdelsesarbejderne
blev taget til efterretning, og det forventes, at der
til efterdret vil ligge en plan for renovering af gdrden.
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Budgettet blev herefter enstemmigt vedtaget.

ad pkt. 5:

Indledningsvis redegjorde dirigenten for en andring i
ordlyden af allongens 3. stk., hvor sztningen "men pante-
retten respekterer ikke efterfslgende hzftelser"” udgdr
og erstattes af "men ikke panthzftelser, der oprettes i
forbindelse med salg af ejerlejligheder efter tinglysnin-
gen af narverende allonge, herunder salgerpantebreve".

Der udspandt sig en livlig diskussion om bestyrelsens
forslag, som skulle ses som et kompromisforslag i for-
hold til det, som blev fremsat pd sidste &rs oxdinzre ge-
neralforsamling. -

S8vel dirigent som advokat Henning Levin redegjorde for
det retlige grundlag i forbindelse med denne tinglysning
af ejerforeningens tilgodehavender i den enkelte lejlig-
hed og for den sjeblikkelige skonomi og udgiftssiden
heri. Henning Levin gjorde gzldende, at han var modstan-
der af oprettelse af pantebreve i hver enkelt lejlighed

i forbindelse med salg, idet der vil vare meget store ad-
ministrative byrder i forbindelse med fremtidige salg,
hvor pantebreve ligger til grund for ejerforeningens til-
godehavender i de enkelte lejligheder. Det er meget enk-
lere at arbejde med vedtzgter, som er tinglyst pantstif-
tende, idet disse omfatter samtlige lejligheder pd én
gang og er en vasentlig billigere lgsning.

Droftelsen mundede ud i, at bestyrelsen trak forslaget
tilbage og vil overveje situationen og eventuelt genfrem-
satte sidste 8rs forslag herom ved en senere lejlighed.

ad pkt. 6:

Idet ingen forslag var fremkommet, bortfaldt punktet.

ad pkt. 7:

Bestyrelsen blev enstemmigt genvalgt, og der var ingen
stemmer for Hanne Christensens kandidatur til bestyrel-
sen.

Bestyrelsen bestdr sdledes af:
Geert Schou, formand

Seren Partoft og
Jesper Moller
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ad pkt. 8:

De nuvarende suppleanter til bestyrelsen genvalgtes og
er fortsat:

Peter Berliner og Toni Partoft.

ad pkt. 9:

Efter en kort dreftelse, hvor advokat Henning Levin gjor-
de gzldende, at han ikke onskede at skifte revisor, blev
B. Bruun Petersen A/S, statsautoriserede revisorer,

valgt som ejerforeningens revisorer.

ad pkt. 10:

Geert Schou opfordrede medlemmerne af ejerforeningen til
at mede op til fazllesarbejder i forbindelse med ma-
ling/forskennelse af cykelkalderen og foreslog, at ejer-
foreningen i forbindelse hermed arrangerede fazllespis-
ning. Dette vil pd et senere tidspunkt blive annonceret
af bestyrelsen.

Henning Levin udtrykte tilfredshed med bestyrelsens ar-
bejde, selv om han kunne onske, at ydelserne til ejerfor-
eningsfallesskabet blev reduceret med hensyn til hans

klient. Han kunne dog se det fornuftige i mange af dispo-
sitionerne, hvorfor han ogs& havde stemt for disse.

Herefter var der ikke flere, der gnskede ordet.

Generalforsamlingen havet.

Bestyrelsen: Dirigent: ,[;L1 7
—
<EKZLLF¥%C5L43~J
IV 7 Referent: o
A>3

Kol '






Sortedamshus

Generalforsamling 20. maj 1992 - arsberetning for 1991

Nyhedsbreve
- 4 stk udsendt i 1991

Tagreparation
- Garanti udleb 27.10.91

- Ingen vandskader i 1991
- Reparation af dirlig vedhazftning af overfladebehandling

Trappebelysning
- Armaturer udskiftet til ‘Albertslundlampe’ i SD65A+B,
men fornyelse af el-installation udskydes til trap-
pereparation
- Armaturer i H1l tankes udskiftet i 1992

Cykelkzlder
- Oprydning foretaget
- Herefter ingen voksencykler i trapperummene
- Bornecykler mv. md ej vare til gene

Elektricitetsproblemer
- Sikringer i transformatocr i gard til H3 sprunget i
efteraret og igen i maj 1992
- Defekt i jordkabel ved H1l - udskiftes pt.

Vandforbrug _
- Pris pr. m3 nu ca. 25 kr. Vi bruger ca. 3800 m3/ar
- Mundfeld aflaser hver mandag - grafisk oversigt
- Overvejelse vedr. vandmdlere
- Investering: 700kr/stk -> ca. 80.000kr
- Vedligehold+aflasning: ca. 300 kr/lejl.

Fijernvarmetarif
- Andring pr. 1.1.51:
- Returvand hejst 50 grader
- Afkoling mindst (ca.) 40 grader
~ Straf/belenning hvis over +/- 5 graders afkeling
- Mundfeld afla®ser hver mandag - grafisk oversigt

Besigtigelse af qidrd v/ adm.’s inspekteoer

- Plankevark defekt p.gr.a. trzer i skel, der beskadiger
sokkel, der er nedvendig p.gr.a. niveauforskel

- Betonbelagningens revner og lunker kan ikke udbedres
tilfredsstillende ved reparation, men udskiftning er
nedvendig

- Drzn anbefales s3 pres p& fundament undgds; ikke sarlig
gkonomisk belastende

- Formdlstjenligt med TV-inspektion + rensesplit af
Kloaksystem for ny bel&gning etableres




Sortedamshus — vandforbrug
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