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ADVOKATER POSTGIRO 2150115

15. maj 1990

691000 NR/1lg

Ar 1990, den 3. maj, afholdtes i Fredens Kirkes Medelokaler, Ry-
esgade 68, 2100 Kebenhavn @, ordinaer generalforsamling i "Ejer-
foreningen Sortedamhus, matr. nr. 2388 og 2441 af Udenby Klade-
bo Kvarter" med feolgende dagsorden,

1. Valg af dirigent.
2. Aflazggelse af beretning for 1989.
3. Forelaggelse til godkendelse af regnskabet for 1989 med
revisorpdtegning.
4. Ejendommens tilstand.
5. Forslag fra medlemmer.
6. Forslag fra bestyrelsen.
7. Forelaggelse til godkendelse af budget for 1990.
8. Valg af medlemmer til bestyrelsen.
9. Valg af suppleant til bestyrelsen.
10. Valg af statsautoriseret revisor.
11. Eventuelt.
Reprasenteret var folgende ejere: Lejl.: nr.
P. M. Juhl 001

Peter Berliner 002
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Tofte Family Foundation v/fuldm. til H. Levin 003
Tofte Family Foundation v/fuldm. til H. Levin 004
Hans J. Poulsen 005
Seren Partofte 006
G. Oberg 007
J. Lundberg og 0. Nielsen oos
Dorrit Knudsen 009
Tofte Family Foundation v/fuldm. til H. Levin 011
Tofte Family Foundation v/fuldm. til H. Levin 012
Jesper Moller 013
Tofte Family Foundation v/fuldm. til H. Levin 014
Tofte Family Foundation v/fuldm. til H. Levin 015
Alice Waldner 016
Tofte Family Foundation v/fuldm. til H. Levin 017
Tofte Family Foundation v/fuldm. til H. Levin 018
Geert Schou 020

Sdledes 8942 fordelingstals fremmede af ejerforeningens samlede
fordelingstal pd 10.000.

Ejendomsadministrationen var reprasenteret ved regnskabschef In-
ge-lise Michaelsen og administrationschef Niels Riisbro Madsen.

Lejerne var endvidere reprasenteret ved hr. Seedorf.
Dagsordenen blev gennemgdet som folger:

ad pkt. 1.:

Niels Riisbro Madsen foresloges og valgtes til dirigent
og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt vars-
let og beslutningsdygtig, i hvilket de fremmedte samtyk-
kede. '

ad pkt. 2.:

Formanden aflagde pd bestyrelsens vegne beretning om det
forlebne 4r. Formanden fremhavede udarbejdelsen af til-
standsrapport som folge af klausul i forsikring om svam-
peskader og et konstateret svampeangreb som ejerforenin-
gen selv matte udrede til ca. kxr., 80,000;00,
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Raddgivende ingenierfirma Jan R. Christoffersen A/S
blev kontraheret til udarbejdelse af tilstandsrapporten
som foreld den 18. juli 1989.

Rapporten er et omfattende vark, som tillige giver en
prioritetsliste med hensyn til tidshorisont for de ned-
vendige vedligeholdelsesarbeijder.

Det fremgdr af rapporten, at to af de mest nedvendige ar-
bejder var udskiftning af tag og udluftning af k=aldrene.
Disse arbejder gennemfortes i efterdret 1989.

Der blev forinden igangsattelsen af arbejderne holdt ori-
enterende mede i ejerforeningen, hvor bestyrelsen bemyn-
digedes til at bruge op til kr. 675.000,00 til disse ar-
bejder, og finansieringen blev gennemfert ved, at den en-~
kelte ejer indbetalte respektive stillede garanti for

sin andel af omkostningerne basseret p& fordelingstal.

Der blev fra entreprensren stillet en 10% garanti af en-
treprisesummen, som henstdr i 12 mdneder til sikkerhed

for mangelsudbedring. Arbejderne afsluttedes den 27. no-
vember 1989, og byggeregnskabet endte med totale omkost-
ninger pd ca. kr. 667.000,00. Til det udarbejdede bygge-
regnskab foretog bestyrelsen renteberegning af de enkel-
te medlemmers andele og saldiene udlignedes pr. check.

Der har efter tagrendefornyelsen varet konstateret tre
tilfelde af utztheder, som skulle vare udbedret. Geert
Schou har i den anledning fdet udvirket, at garantiperio-
den eventuelt kan forlanges med endnu 12 mdneder.

Forsikringsforholdene med Baltica har varet dreftet pd

et mede mellem ejerforeningen, Baltica og ingenisren.
Baltica udbad sig en kopi af tilstandsrapporten til wvur-
dering og udstedte efterfslgende ny police, som kun har
forbehold for ansvar for ulykker pg grund af dadrlig gdrd-
belagning.

Antenneproblemerne havde optaget bestyrelsen meget i
1989, idet KTAS Kabel-Tv havde bevirket stor forvirring
omkring tilslutningsmulighederne. Der var afholdt ekstra-
ordinar generalforsamling den 26. marts 1990 om tilslut-
ning til systemet under visse forudsatninger. P& denne
generalforsamling vedtoges det imidlertid, at ejerfor-
eningen skulle tilsluttes systemet. Siden er det lykke-
des administrator, at forhandle med KTAS, slledes at der
ikke beregnes tilslutningsafgift for ejerforeningen og
ej heller for de medlemmer, som tilslutter sig fra star-
ten. Anlzgget stod klar den 27. april 1990. Abonnementet
vil blive afregnet direkte med den enkelte lejlighedsbe-
boer og uden ekspeditionsgebyr, og til de tidligere for
kollektiv tilslutning angivne priser.

Formanden bergrte i sin beretning ogsd ejerforeningens
gkonomi med bemzrkninger om et bankindestdende, som anta-
geligt tilherte ejerforeningen, imidlertid viste det
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sig, at belgbet kr. 17.000,00 retteligen tilherte en
ejer og var deponeret til fordel for lejlighedens andel
i en tagreparation og felgeligt refunderedes.

Varmeregnskabet havde givet anledning til en rzkke mis-
forstdelser i 1988-regskabet. Glade over refusion af var-
meindbetalinger aflestes af sorg over efterregningen. Re-
visor og administrator har erkendt fejl, og revisor har
kompenseret med nedslag i honorar, administrator har
stillet "rentefri mellemfinansering" til r&dighed.

Bestyrelsen har varet pd "kursus" hos administrator for

at opnd forstdelse for administrators regskabsrapporter-
ing og for at gennemgd bilag. Enkelte uoverensstemmelser
i regnskaberne kom hermed frem i dagens lys.

Formanden afsluttede sin beretning med, at udtrykke sin
tilfredshed med, at den tidligere utilfredshed med admi-
nistrator var vendt til gensidig respekt, og at den ser-
vice ejerforeningen i &r har fdet fra administrator
havde varet meget tilfredsstillende og ikke havde nogen
relation til det debiterede honorar.

Henning Levin udtrykte sin utilfredshed med informa-
tionsniveauet sdvel fra bestyrelsen som administrator,
begge vil forsege at forbedre sig pd dette omride.

Henning Levin fik udleveret tilstandsrapport til foto-
kopiering. Endvidere fremsendes byggeregnskab til Hen-
ning Levin.

Herefter godkendtes beretningen enstemmigt.
3.:

Inge-lise Michaelsen redegjorde for drsregnskabet for
1989 og i sardeleshed for fjernvarmeafgiften p& grund af
de tidligere &rs fejl.

Regnskabet viser et underskud pd kr. 116.279,40, hvilket
belgb bestyrelsen forudser opkravet over de to sidste
kvartaler i 1990.

Der var enkelte sporgsmdl til regnskabet, og efter besva-
relse heraf godkendtes regnskabet enstemmigt.

4.:

Seren Partoft gennemgik i hovedpunkter den tidligere om-
talte tilstandsrapport, hvoraf de relevante fotokopier
udsendes med referatet. Der er to problemer, der skal lo-
ses hurtigt. Det forste er gdrdbelazgningen, og det andet
er badevarelsesgulvene.

Bestyrelsen foreslog, at badevarelserne i denne sammen-
hang kommer i forste rzkke. Dette medfsrte debat om an-
svarsrisiko i relation til gdrdbelagningen, og Henning
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Levin redegjorde for risikoen herved, og anbefalede
nedterftig reparation af gdrdbelzgningen.

Debatten afsluttedes med at konkludere, at det er nedven-
digt at der repareres nedterftigt og administrator rekvi-
rer et asfaltfirma for at f4 tilbud p& denne reparation.

5.:
Punktet bortfaldt, da ingen forslag var indkommet.
6.:

Formanden redegjorde for forslaget pd bestyrelsens veg-

ne, og henstillede til ejerne, at de md se i ojenene, at
der i en razkke dr skal foretages en del storre vedlige-

holdelsesarbejder pd ejendommen. Sdledes er det nedven-

digt, at opkrave et belsb, som bestyrelsen har fastsat

til kr. 100.000,00, og opkravning heraf skal ivarksattes
allerede pr. 1. januar 1991, og ikke efter n=ste drs ge-
neralforsamling i maj, sdledes at belgbet opkraves over
fire kvartaler og ikke kun to kvartaler.

Der var i forsamlingen forstdelse herfor, og det beslut-
tedes uden debat enstemmigt at vedtage dette.

6.:

Det vedtoges enstemmigt, at badevarelsesgulvene skal re-
pareres inden udgangen af 1990, sdledes at dette foreta-
ges med individuel betaling for reparationen i den enkel-
te lejlighed, og bestyrelsen stiller sig til r&dighed

for koordinering heraf, for derigennem at opnd bedst mu-
lige lesninger og priser.

7.:

Budgettet for 1990 godkendtes enstemmigt med
kr. 399.100,00 efter formandens redegerelse, og regule-
res over de sidste to kvartaler af 1990.

Der opkraves derfor i alt for 1990

Fellesudgifter & conto kr. 399.100,00
Underskud fra 1989 - - 116.279,40
Sdledes i alt kr. 515.379.,40

idet der reguleres for allerede indbetalte fazllesydelser
for 1990.

8.:
Bestyrelsen genvalgtes og bestdr derfor fortsat af,

Geert Schou, formand,
Seren Partoft og
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Jesper Meller
ad pkt. 9.:
Til suppleanter for bestyrelsen valgtes,

Peter Berliner og
- Toni Partoft

ad pkt. 10.:
RevisorCentret I/S genvalgtes.
ad pkt. 11.:

Fr. J. Lundberg onsker som et eventuelt fazllesarbejde,
at opgangen 65 B male-istandsattes, idet der ser "far-
ligt ud". Der er intet til hinder for dette, dog znsker
bestyrelsen at blive passivt involveret.

Dorrit Knudsen har noteret sig, at der ikke er lys i lam-
pen pd trappen ud for hendes lejlighed i opgang 65B, 3
sal, og at en elektriker har forsegt at reparere den fle-
re gange. Administrator lader sin inspektor, Gert
Schjellerup se pd dette og rekvirerer hé&ndvarker.

Der er i ejendommen problemer med koldt vand i varmt
vandshaner og vice versa. Administrator rekvirerer
hdndvarkere/teknikere til at undersege/udbedre dette.

Hans J. Poulsen onsker, at maler arbejde i opgang 65B i
forbindelse med svampereparation bliver foretaget.

Herefter var der ikke flere medlemmer der gnskede ordet,

Generalforsamlingen blev derefter havet.

Efterfeolgende besigtigede administrator og bestyrelsen ejendom-
mens gdrd og gdrdbelagning, og administrator foreslog, at man

pd visse steder placerer blomsterkummer for at afmerke ujavnhe-
der og indhenter tilbud pd en nedterftig istandsattelse af gdrd-
belagningen isvrigt, hvorefter man vil kontakte Baltica, for at
f& ophavet den tidligere omtalte klausul fra policen.

Kebenhavn, den ‘éVE; 1990
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