ADVOKAT NIELS E. VALDAL
MEDERET FOR HAJESTERET

ADVOKAT PETER BOGELUND

MODERET FOR HZUESTERET

ADVOKAT VAGN OHLSEN
HAJESTERET

MBDERET FOR
ADVOKAT JESPER KOEFOED
MRODERET FOR HRUESTERET

ADVOKAT STEEN F. DAHL
ADVOKAT NICOLAI MALLET

OSTERBROGADE 62 - 2100 KIZBENHAVN O
*01388000

J.nr. 691-000

Ar 1988, mandag den 30. maj kl. 17.00, afholdtes i Fredens Kir-
ke, Ryesgade 68. store sal, 2100 Kebenhavn @, ordinzr general-
forsamling i ejerforeningen matr.nr. 2388 og 2441 af Udenbys
Kladebo kvarter, beliggende Sortedam Dossering 65 A-B/Helgesens-
gade 1 med folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent.
2. Aflzggelse af 8rsberetning for det senest forlsbne &r.
3. Forelzggelse til godkendelse af regnskab for regnskabsa-

ret 1987 med revisorpdtegning.

4. Forslag fra bestyrelsen om iverkszttelse af den vedtagne
udskiftning af ejendommen tag i henhold til et af besty-
relsen indhentet tilbud fra P.J.H. Byg, jfr. referat af
bestyrelsesmede den 3. ds..

Dreoftelse af fremtidig vicevartordning.

6. Foreleggelse til godkendelse af budget for regnskabsiret
1988. ‘
7. Forslag fra medlemmerne. Opmzrksomheden henledes pd ved-

taegternes § 15, i henheold til hvilken bestemmelse bege-
ring om at f3 et emne behandlet pd den ordinzre general-
forsamling md vare indgivet til bestyrelsen senest 15 da-
ge forinden generalforsamlingens afholdelse.

Valg af medlemmer til bestyrelsen.

9. Valg af suppleanter til bestyrelsen.
10. Valg af statsaut. revisor.

11. Eventuelt.

Medt var: M. og H.J. Poulsen

Dorrit EKnudsen
Marianne Mai



Geert Schou

Poul-Martin Juhl

Seren Partoft

Jogvan Petersen

"Advokat Henning Levin p& vegne

Peter Oppekjar og Grace Tofte Foundation
Ole Nielsen samt '

advokat Steen F. Dahl.

Dagsordenen blev gennemgdet sdledes:

Ad pkt. 1l:

Ad pkt. 2:

Advokat Steen F. Dahl valgtes til dirigent og kon-
staterede, at generalforsamlingen var lovligt ind-
kaldt og beslutningsdygtig, hvilket de medende sam-
tykkede 1i.

Dirigenten foreslog herefter en andring i den ud-
sendte dagsordens rzkkefslge sdledes, at den udsend-
te dagsordens pkt. 9 og 10 blev behandlet som hen-
holdsvis pkt. 4 og 5 af hensyn til en mere hensigts-
messig gennemgang af dagsordenspunkterne. De frem-
madte samtykkede heri.

Ole Nielsen aflagde p& vegne bestyrelsen drsberet-
ning for det senest forlesbne &r og oplyste herunder
bl.a.,

at bestyrelsen havde indhentet tilbud pd rensning
af facade for grafittimaling, hvilket tilbud belgb
sig til i alt ca. kr. 45.000,00,

at administratiosomkostningerne var steget med

ca. kr. 1.000,00 i forhold til forrige regnskabsédr,
i hvilken forbindelse bestyrelsen havde indhentet
alternative tilbud pd administration andetsteds. De
indhentede tilbud afveg ikke vasentligt fra den nu-
varende administrators honorar, og det var efter be-
styrelsens opfattelse et smagsspergsmldl, til hvil-
ket firma ejerforeningens administration var hen-
lagt,
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at der mdtte forventes skygger pd TV-billedet i
forbindelse med Hove senderens ibrugtagning, hvilke
gener alene kunne undglds ved @ndring af det eksiste-
rende fzllesantenneanlzg,

at KTAS har udskudt anlzgsplanerne for ﬁedlagning
af hybridnet i ca. 1 &r,

at der var udfardiget 2 skriftlige klager over

det af vicevarten udferte arbejde, men at bestyrel-
sen ikke var skredet sd vidt som til en afskedigel-
se, bl.a. i hdbet om at forholdet ville bedre sigqg,

at bestyrelsen havde indhentet tilbud pd udferel-
se af vicevartarbejde fra anden side, hvilket til-
bud i prismessigt henseende var nogenlunde overéns-
stemmende med vicevartens nuvarende lon,

at styrenheden for trappelyset i Sortedamdosserin-
gen 65 A-B var nedbrudt, og at en udskiftning ville
belgbe sig til ca. kr. 30.000,00 pr. opgang, hvor-
imod en lebende reparation beleb sig til ca. kr.
4.000,00 3rligt,

at der efter bestyrelsens opfattelse burde opret-
tes en egentlig vedligeholdelsesfond af hensyn til
udferelse af lebende nedreparationer,

at ejerforeningens forsikringsselskab i 1986 hav-
de opsagt dzkningen mod angreb af svamp og insekter
i ejendommen, i hvilken forbindelse administrator
havde tilstillet den tidligere bestyrelsesformand
kopi af opsigelsesskrivelsen,

at Mundfeld & Hedin havde tilbudt ejerforeningen

at kebe firmaets kalderlokaler, hvilket bestyrelsen
havde givet udtryk for, at ejerforeningen ikke var
interesseret i af hensyn til de dermed forbundne ud-
gifter.



Ad pkt 3:

Ad pkt. 4:
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Vedrerende varmeregnskabet oplyste advokat Steen F.
Dahl, at varmeregnskabet nu var blevet opdelt i 2
sdledes, at det alene var den rene brandselsudgift,
der figurerede pd varmeregnskabet, medens effektaf-
giften (statsafgiften) blev debiteret ejendommens
lobende drift. ’

Arsberetningen blev enstemmigt godkendt.

Advokat Steen F. Dahl forelagde det af ejerforenin-
gens generalforsamlingsvalgte revisor udfardigede
drsregnskab for regnskabsdret 1987 og besvarede her-
under spergsmdl fra de fremmedte.

Vedrorende det i adrsregnskabet under abonnementer
anforte belgb har administrator efterfslgende op-
lysi, at det i regnskabet anferte belgb, stort kr.
4.084,00, dazkker folgende poster:

Kobenhavns Grundejerforening
medlemsabbonnement kr. 1.400,00
Kebenhavns Grundejerforenings

skadedyrsabonnement kr. 280,60
Guldager Electrolyse kr. 2.403,40
I alt kr. 4.084,00

Vedrorende de i regnskabet anforte morarenter oply-
ste advckat Steen F. Dahl, at belgbet er udtryk for
den manglende likviditet i regnskabsdret 1987, hvor
det til tider ikke har veret muligt at betale ind-
komne regninger til de respektive forfaldsdatoer.

Regnskabet blev enstemmigt godkendt.

Ole Nielsen redegjorde pd vegne bestyrelsen narmere
for tagsagens forleb siden den ekstraordinazre gene-
ralforsamling og oplyste herunder bl.a., at besty-
relsen grundet utilfredshed med det af Radgivende

Ingenigrfirma Sten Jebjerg udfegrte arbejde ved til-



budsindhentningen havde set sig nedsaget til selv
at rette henvendelse til en razkke firmaer for ind-
hentning af tilbud pd det projekterede arbejde.

P4 baggrund af de indkomne tilbud havde bestyrelsen
besluttet at indstille det ved nzrvarende protokol-
lat i fotokokopi vedlagte tilbud af 30. april 1988
fra P.J.H. Byg v/Per Hansen.

I henhold til det afgivne tilbud udger omkostninger-
ne forbundet med den vedtagne udskiftning af ejen-
dommens tag i alt kr. 288.870,00 incl. moms.

Generalforsamlingen diskuterede herefter spgrgsmi-
let om det betimelige i, at der fores tilsyn med
det af P.J.H. Byg udferte arbejde, bl.a. af hensyn
til muligheden for efterfslgende at kunne drage den
tilsynsferende til ansvar for eventuelle mangler
ved byggeriet, som tilsynet burde have opdaget un-
der arbejdernes udferelse. I den forbindelse oply-
ste advokat Steen F. Dahl, at honoraret for det med
tilsynet forbundne arbejde formentlig ville blive
beregnet pd& baggrund af timeforbrug sdledes, at det
var umuligt at sige noget om storrelsen heraf.

Speorgsmidlet om udforelse af tagudskiftning med el-
ler uden tilen blev herefter sat under afstemning
og dirigenten konstaterede, at et flertal af de
fremmedte stemte for antagelse af tilsyn i forbin-
delse med tagqudskiftningen.

Advokat Steen F. Dahl orienterede herefter narmere
om finansieringsmulighederne og oplyste i den for-
bindelse, at hvert enkelt medlem ville blive opkra-
vet sin fordelingstalsmessige andel af de samlede
omkostninger som en ekstraordinzr ydelse forinden
arbejdernes ivarksazttelse, sdledes at ejerforenin-
gen undgdr at skulle dazkke et eventuelt tab, ifald
det mdtte vise sig, at der er enkelte medlemmer,
som ikke kan betale sin andel.



Ad pkt. 5:
Ad pkt. 6:
Ad pkt. 7:
Ad pkt. 8:

-6 -

Dirigenten satte herefter dagsordensforslaget under
afstemning og konstaterede, at dette var enstemmigt
vedtaget.

Ole Nielsen orienterede pd8 vegne bestyrelsen om de
modtagne klager over det af vicevarten udferte ar-
bejde og oplyste i den forbindelse, at bestyrelsen
havde indhentet tilbud fra ISS Ejendomsservice, som
prismessigt var pd linie med udgifterne til den nu-
varende vicevert.

Generalforsamlingen diskuterede herefter, hvorvidt
det ville vare formdlstjenligt at antage et service-
firma til at udfeore vicevertfunktionerne, og diri-
genten kunne konstatere, at der blandt de fremmedte
var flertal for at bibeholde den nuvarende vicevart-
ordning. Generalforsamlingen pdlagde i den forbin-
delse bestyrelsen at folge den nuvarende vicevarts
arbejde op slledes, at denne udfgrer arbejdet i
overensstemmelse med kontraktsgrundlaget.

Ole Nielsen forelagde bestyrelsens forslag til bud-
get for regnskabsdret 1988 og besvarede herunder
spprgsmdl fra de fremmedte.

Generalforsamlingen vedtog enstemmigt bestyrelsens
budgetforslag for regnskabsdret 1988, hvorefter der
i regnskabs&ret opkraves kr. 310.800,00 i a conto
fzllesydelser til ejerforeningen.

Der var ikke indkommet forslag fra medlemmerne til
behandling pd narvarende generalforsamling.

Til medlem af bestyrelsen valgtes:
Ole Nielsen

Seren Partoft og
Geert Schou.



Ad pkt. 9:
Ad pkr.10;
Ad pkt. 11l:

Der var ingen blandt de fremmedte, som enskede at
modtage valg som suppleant til bestyrelsen.

Som statsautoriseret revisor genvalgtes Revisor Cen-
tret, idet generalforsamlingen pdlagde revisor ved
udfardigelsen af naste drs regnskab at tillempe de
af Ejendomsadminstrationen udsendte saldobalancer.

Ole Nielsen oplyste, at Vascator A/S har afgivet
tilbud pd etablering af fzllesvaskeri, i henhold
til hvilket tilbud etablering af vaskeriet udger

kr. 72.181,30 incl. moms. I henhold til en af Vasca-
tor udfardiget driftsoversigt vil driftsomkostnin-
gerhe pr. vask udgere kr. 6,28 excl. forrentning af
den med installationen forbundne udgift. Det af.
Vascator A/S afgivne tilbud vedlagges narvarende
protokollat til medlemmernes orientering.

Generalforsamlingen p8lagde bestyrelsen at undersg-
ge omkostningerne forbundet med udvidelse af fzlles-
antenneanlzget sdledes, at dette bliver i stand til
at modtage signalerne fra det kommende landsdakken-
de TV2 og i givet fald ivarksatte de nedvendige ar-
bejder, ifald omkostningerne kunne holdes indenfor
rammerne af det vedtagne budget for regnskabsaret
1988.

Kebenhavn, den %, /4 1988

I bestyrelsen: Som dirigent:
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