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Ar 1987, den 16. juli 1987 kl. 17.00, afholdtes i Fredens Kir-
ke, Ryesgade 68, 2100 Kebenhavn @, ordinzr generalforsamling i
ejerforeningen "Matr.nr. 2388 og 2441 af Udenbys Kladebo kvar-

ter", beliggende Sortedam Dossering 65 A-B/Helgesensgade 1 med
felgende dagsorden:

Valg af dirigent.
Aflzggelse af drsberetning for det senest forlebne &r.

Forelzggelse til godkendelse af regnskab for regnskabsd-
ret 1986 med revisorpdtegning.

Forslag fra bestyrelsen om udskiftning af ejendommens
tag.

Forslag fra bestyrelsen om renovering af ejendommens
gard.

Forelaggelse til godkendelse af budget for regnskabséret
1987.

Forslag fra medlemmer.
Valg af medlemmer til bestyrelsen.

Valg af suppleanter til bestyrelsen.



10. valg af statsautoriseret revisor.
11. Eventuelt.
Mgdet var: Advokat Levin for de

Dagsordenen

Ad punkt 1:

Ad punkt 2:

blev

usolgte lejligheder 37,24
Paulsen 6,07
Seren Partoft 5,10
R. @berg 5,50
Jytte Lundberg 5,50
F. Eberhardt 5,50
tillige med fuldmagt fra

Alice Waldner 4,27
Gerd Schou 4,27
E. Wagner 4,30
Petersen 6,07

Administrationschef

Steen F. Dahl tillige

med fuldmagt fra

Hanne Christensen 4,27

gennemgdet sdledes:

Administrationschef Steen F. Dahl valgtes til

dirigent og konstaterede, at generalforsamlin-
gen var lovligt indkaldt og beslutningsdygtig,
hvilket de medende samtykkede i.

Seren Partoft aflagde pd vegne den afgdende be-
styrelse &rsberetning for det forlebne regn-
skabsdr, hvilken Arsberetning vedlazgges nzrva-
rende protokollat.

Advokat Levin forespurgte, hvorvidt der blev
udferdiget referater af bestyrelsesmederne og
om disse i pdkommende tilfzlde blev udsendt
til de enkelte ejerlejlighedsejere.

Seren Partoft svarede hertil, at der blev ud-
ferdiget et referat af de enkelte bestyrelses-



Ad punkt 3:

Ad punkt 4:
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meder, hvilket blev omdelt i ejendommen. Der
var s8ledes ikke tilstillet ejerne af de
usolgte lejligheder referat fra bestyrelsesmo-
derne, hvilket Seren Partoft p& vegne den afgl-
ende bestyrelse beklagede.

Formandens beretning blev herefter enstemmigt
godkendt.

Administrationschef Steen F. Dahl gennemgik
&rsregnskab for regnskabséret 1986 og besvare-
de herunder spergsmdl fra de fremmedte.

Arsregnskabet blev enstemmigt godkendt.

Paulsen redegjorde p& vegne bestyrelsen nzrme-
re for det fremsatte forslag og gennemgik i
den forbindelse den af r&dgivende ingenierfir-
ma Sten Jebjerg udfardigede tekniske bedemmel-
se af ejendommens tag.

Henset til de betydelige omkostninger, som tag-
entreprisen ville pdfere hver enkelt ejerlej-
lighedsejer, foreslog bestyrelsen at feolge den
af ingenierfirmaet foresl8ede etapelesning, sé-
ledes at tagreparationen foretages over 2 regn-
skabsdr. Med udgangspunkt i det af ingenierfir-
maet foretagne projektoverslag vil udgiften

til tagreparationen kunne fordeles ligeligt
med ca. kr. 140.000,00 i hver af de to faser,
sdledes at lejlighedernes andel i udgiften for-
deles over regnskabsdret 1987 og regnskabsdret
1988.

Der uddeltes herefter bestyrelsens budgetfor-
slag for regnskabslret 1987 (vedlzgges narvae-
rende protokollat som bilag 2), hvoraf frem-
gik, at der ved gennemferelsen af 1. etape af
tagreparationen alene ville blive tale om op-



Ad punkt 5:

kravning af kr. 72.000,00 hos de enkelte ejer-
lejlighedsejere.

Generalforsamlingen roste bestyrelsen for at
have taget initiativ til udfardigelsen af den
tekniske bedemmelse af ejendommens tag.

Der var herefter blandt de fremmeodte alminde-
lig diskussion om financieringen af de enkelte
ejerlejligheders andel i de med tagreparatio-
nen forbundne omkostninger, i hvilken forbin-
delse administrationschef Steen F. Dahl orien-
terede om mulighederne for financiering via
kreditforeningerne.

Dirigenten satte herefter det af bestyrelsen
fremsatte forslag under skriftlig afstemning,
idet der alene foretoges afstemning om, hvor-
vidt tagreparationen skulle gennemferes, sdle-
des at der - sd&fremt forslaget blev vedtaget -
efterfelgende skulle foretages afstemning om
financieringsformen.

Dirigenten kunne herefter konstatere, at for-
slaget var enstemmigt vedtaget med samtlige de
fremmodtes stemmer, hvorved vedtagternes be-
stemmelse om kvalificeret flertal, sdvel efter
antal som efter fordelingstal, var fuldt op-
fyldt.

Ole Nielsen redegjorde p& vegne bestyrelsen
for det fremsatte forslag og gennemgik herun-
der det af arkitekt maa Karsten PAlsson udfzr-
digede skitseforslag til gdrdanlag. I den for-
bindelse oplyste Ole Nielsen, at udgiften til
etablering af gdrdanlagget ville andrage ca.
kr. 165.000,00, i hvilket belsb var medtaget
ca. kr. 27.000,00 til beplantning m.v.



Ad punkt 4
fortsat:

P4 forespergsel oplyste Ole Nielsen, at ejen-
dommens g8rdbelzgning kan repareres nedterf-
tigt for et beleb, stort ca. kr. 20-30.000,00,
hvilken nedreparation md& plregnes alene at hol-
de i 2 &2 3 &r. Efter dette tidsrum vil en to-
tal renovering af gérden vare nedvendig.

For narvarende tranger der vand ind under ejen-
dommens sokkel med fugtskader til felge, lige-
som der ikke er fuld klarhed over, i hvilket
omfang de i gdrden nedgravede kloakrer er be-
skadigede. I den forbindelse oplyste Ole Niel-
sen endvidere, at kommunens opgravning til
fjernvarmereor ikke medferer, at kloakrerene
bliver frilagt, sdledes at man p8 denne made
kunne f& overblik over eventuelle kloakskader.

Dirigenten satte herefter bestyrelsens forslag
under afstemning og konstaterede, at dette var
faldet, idet der blandt de fremmedte var 48,78
fordelingstalstemmer imod det stillede for-
slag, hvorved vedtzgternes bestemmelse om kva-
lificeret flertal sdvel efter antal som efter
fordelingstal ikke var opfyldt.

Henset til at det under dagsordenens punkt 5
stillede forslag ikke var vedtaget, bemyndige-
de generalforsamlingen den nyvalgte bestyrelse
til at ivarksaztte den vedtagne tagreparation
sdledes, at der indhentes tilbud pd en gennem-
forelse heraf i henholdsvis 1 & 2 tempi og sé-
ledes at bestyrelsen valger det for medlemmer-
ne mest fordelagtige indenfor en belgbsramme
p& kr. 275.000,00 incl. moms.

Generalforsamlingen bemyndigede endvidere be-
styrelsen til at opkrzve de for projektets gen-
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nemfprelse nedvendige beleb via ekstraordinzre
opkravninger fra ejerforeningens medlemmer.

Ole Nielsen redegjorde pd vegne bestyrelsen

for det fremsatte budgetforslag, hvorefter bud-
gettet for regnskabsfret 1987 er uandret i for-
hold til regnskabs8ret 1986.

Dirigenten konstaterede efterfeslgende, at bud-
getforslaget var enstemmigt vedtaget, sdledes
at der i regnskabsldret 1987 opkraves i alt kr.
306.500,00 i a/conto fallesydelser til ejerfor-
eningen og sdledes at der ikke sker udbetaling
af medlemmernes tilgodehavende i henhold til
ejerforeningens regnskab for regnskabsdret
1986.

Der var ikke indkommet forslag fra medlemmerne
til behandling pd generalforsamlingen.

Til medlemmer af bestyrelsen valgtes:

Ole Nielsen
Sgren Partoft

Joevan Petersen

Der blev ikke foretaget valg af suppleanter
til bestyrelsen.

Generalforsamlingen pdtalte revisors sene frem-
sendelse af regnskabsudkast til ejerforenin-
gens bestyrelse, idet RevisorCentret i evrigt
blev genvalgt som ejerforeningens revisor.

Der var blandt de fremmedte almindelig util-
fredshed med det af ejerforeningens vicevart
udferte arbejde og generalforsamlingen bemyndi-
gede bestyrelsen til at pd&tale forholdene over



for vicevarten med de heraf folgende konsekven-
ser, eksempelvis afskedigelse m.v.

P& foresporgsel oplyste Ole Nielsen, at der fo-
refindes 2 muligheder for bek=mpelse af ejen-
dommens dueproblem:

1. Udlegning af en "masse" indeholdende fosfor-
pigment pd duernes tilholdssteder.

2. Opsztning af st8ltrdd p& taget.

Ole Nielsen oplyste endvidere, at bestyrelsen
agter at lave en total renoveringsplan for he-
le ejendommen, hvilken renoveringsplan agtes
forelagt generalforsamlingen i 1988. Navnte re-
noveringsplan skal tillige indeholde en hand-
lingsplan for ejendommens kalder- og loftsrum,
herunder spergsmdlet om ejerforholdet til sam-
me.

Hertil oplyste advokat Levin, at disse rum er
selvstendigt udmatrikulerede ejerlejligheder.

Generalforsamlingen havet.
Kebenhavn, den 2 /? 1987

For bestyrelsen:




