Ar 1981, den 18. maj k1. 17,30 afholdtes ordinar general-
forsamling i Ejerlejlighedsforeningen, matr.nr. 2388 og
2441 Udenbys Kladebo kvarter, beliggende: Sortedam Dos-
sering 65 A og B og Helgesensgade 1, i menighedslokalet,
i Fredens Kirke, Ryesgade 68, 2100 Kgbenhavn, @.

Til stede var:

Hr. P.M. Juhl, 1/2388
Hr. Jggvan Petersen 2/2388
Hr. Hans Paulsen 5/2388
Fr. K. Johannesen 6/2388
Fr. Rut. G. Oberg 7/2388
Hr. Palle Kiil 8/2388
Fr. Dorrit Knudsen 9/2388
Hr. Fl. Eberhardt 10/2388
Hr. Dan S&ll og

Fr. Pernille Stage 3/2441
Fr. Alice Waldner 6/2441
Fr. Inger Johannesen og

Hr. Tim Ralov 9/2441
Hr. Arne Wirgler 10/2441
Hr. Karl Mundfeld 13/2441

Hr. S¢ren Seedorff, som
reprasentant for lejerne.

Fra advokatfirmaet
Saltorp, Hald & Andersen deltog:

Advokat Henning Levin og
Advokatfuldmegtig Carsten Iversen.

Dagsordenen var fastsat som fglger:

1. Valg af dirigent

2. Beretning, samt orientering om vinduesprojektet.
3. Forelaggelse til godkendelse af regnskab for 1980.
4. Forslag fra medlemmerne

a) Drpftelse omkring Rentokil-projektet.
b) Drgftelse af bestyrelsens befgjelser

c) I'orslag om tilf@gjelser til vedtazgterne for
ejerlejlighedsforeningen. Herunder forslag
om nedsattelse af en arbejdsgruppe til re-
vision af vedtagterne.

d) Forslag om afholdelse af et mgde, hvor ejerne
kan stille spgrgsmdl vedrgrende ejendommen,
f.eks. spgrgsmal vedrgrende vedtzgterne, regn- -~
skaberne (obligationerne, grundfonden), admini-
strationen af ejerpantebreve o.lign.



e) Forslag om udlevering af kopier af de forsik-
ringer, der er tegnet pad ejendommen til samt-
lige ejere.

f) Drgftelse om gaardprojektets videre forlgb. Tur-
nusordning med hensyn til pasning af gaarden.
Fastsattelse af et arligt belgb til kgb af tre-
beskyttelse, blomster o.lign.

g) Opsa@tning af gelander pad hovedtrapperne fra stuen
ned til gaarddgrene.

h) Afsyring og maling af hoveddgrene.

5. Forelaggelse til godkendelse af budget for naste regn-
skabsar.

6. Valg af bestyrelse

7. Valg af. suppleanter til bestyrelsen.

8. Valg af statsautoriseret revisor

9. Eventuelt.

Ad 1:

Formanden bgd velkommen og foreslog advokatfuldmagtig Carsten
Iversen valgt som dirigent, hvilket ingen af de tilstede-
verende modsatte sig.

Carsten Iversen takkede for valget og konstaterede general-
forsamlingen for lovligt indvarslet og beslutningsdygtig, samt
orienterede medlemmerne om, hvilke forslag der var indkommet
til behandling pa generalforsamlingen. Carsten Iversen gav
herefter ordet til formanden.

Ad 2:

Formanden, hr. Flemming Eberhardt, aflagde beretning om
det forlgbne ar og orienterede indledningsvis om formands-
skiftet som fglge af Bent Dehlholms fraflytning, samt om
at advokat Peter Basse var fratradt sin stilling i Advo-
katfirmaet Saltorp, Hald & Andersen, hvorfor advokat Hen-
ning Levin og advokatfuldmagtig Carsten Iversen havde
overtaget administrationen af ejendommen.

Om forestédende reparationsarbejder kunne formanden oply-

se, at bestyrelsen ville foranledige igangsat indvendig
maling af kgkkentrappevinduerne. Derimod havde bestyrelsen
indhentet tilbud pa& dgrtelefonanlag, hvilke tilbud dog ikke
havde varet tilfredsstillende, hvorfor bestyrelsen senere
ville vende tilbage til spgrgsmilet. Om ejendommens generel-
le vedligeholdelsestilstand kunne hr. Eberhardt endvidere
Qplyse, at taget flere steder var dirligt si medlemmerne
indenfor ikke alt for fjern fremtid, mdtte forudse en stgrre
udgift til reparation af dette, ligesom en varmvandsbeholder
snart var slidt op, og derfor ligeledes midtte pdregnes
udskiftet indenfor kort tid.



I forbindelse med formandens beretning meddelte Fr. Alice
Waldner, at hun i forbindelse med kgbet af sin lejlighed
havde fdet oplyst hos ma&gleren, at der snarest ville blive
igangsat en istandggrelse af hovedtrapperne, og spurgte
derfor, hvorndr dette arbejde skulle igangsattes. Formanden,
hr. Flemming Eberhardt afkrzftede oplysningen fra magleren
om, at der p.t. var aktuelle planer herom, selv om hovedtrap-
perne trangte til istandsattelse.

Hr. Flemming Eberhardt orienterede herefter medlemmerne om
vinduesprojektet, der fra det budgetterede belgb differede
med ca. kr. 1.900. P& en forespgrgsel fra et af medlemmerne
meddelte hr. Flemming Eberhardt, at bestyrelsen havde god-
kendt byggeregnskabet vedrgrende vinduesprojektet.

Fr. Pernille Stage forespurgte, hvorfor ikke alle medlemmer
skulle deltage i finansieringsudgifterne. Advokat Henning
Levin oplyste, at administrator havde fundet det mest
rimeligt at foretage fordelingen af disse udgifter i henhold
til de enkeltes vinduesudgifter. Ejerforeningens revisor
havde varet enig i denne betragtning, men fordelingen kunne
i princippet godt vere foretaget efter andre kriterier.

Hr. Flemming Eberhardt oplyste, at &rsagen til, at besty-
relsen havde godkendt, at Rentokilregningen blev medind-
draget under vinduesprojektet blandt andet skyldtes, at
nogle af beboerne var meget generet af dueefterladenskaber,
og da der i forvejen var stillads op foran vinduerne, havde
bestyrelsen og administrator ment, at det ville vare prak-
tisk at f& ordnet dueproblemet pd dette tidspunkt, siledes
at man senere kunne spare udgifterne til ops@tning af stil-
lads. Rentokilprojektet havde i ¢vrigt et flertal pd 54% af
ejerforeningens stemmetal bag sig, da beslutningen blev
truffet. Advokat Henning Levin besvarede herefter forskel-
lige forespgrgsler vedrgrende vinduesprojektet.

Bestyrelsen oplyste, at foreningens tidligere formand, hr.
Bent Dehlholm havde haft kontakt med Skadedyrslaboratoriet,
der havde anbefalet Rentokilprojektet. Det blev endvidere
oplyst, at der ikke havde varet duer pa ejendommen siden
Rentokilprojektet var udfg¢rt, hvilket dog blandt andet hr.
Arne Wirgler protesterede imod, idet hr. Arne Wiirgler kunne
oplyse, at duerne blot var flyttet til Helgesensgade 1.

Hr. Flemming Eberhardt oplaste herefter et uddrag af skrivel-
se af 15. januar 1981 fra nogle medlemmer, (der ifglge
afsenderne er tilsendt ejere og lejere i kopi) idet det
samtidig fra hr. Eberhardt blev oplyst, at der ikke kunne
&ndres ved byggeregnskabet vedrgrende vinduesprojektet, idet
dette var godkendt.

Et medlem forspurgte advokat Hening Levin om, hvorvidt
bestyrelsen kunne betragtes som inhabil i spgrgsmilet om
Rentokilprojektet, idet 2 af bestyrelsens medlemmer specielt
havde veret generet af duerne. Advokat Henning Levin besva-
rede spgrgsmélet med et klart nej.



4.

Formanden afsluttede sin &rsberetning med en orientering om,
at bestyrelsen altid var villig til at hgre pa me@lemmernes
problemer, og efter bedste vilje ville varetage ejendommens
tarv, men at bestyrelsen ikke ¢gnskede at afholde sarlige
beboermgder, hvor alle problemer kunne diskuteres med samt-
lige medlemmer, som nogle medlemmer havde fremsat skrift-
ligt ¢nske om.

Beretningen godkendtes herefter.

Ad 3:

Regnskabet blev gennemgédet. Et medlem spurgte, hvorfor
udgiften til forsikringer var blevet mindre i forhold

til det foregdende &r. Advokat Henning Levin oplyste, at
drsagen var, at administrator havde flyttet forsikringerne
til Nye Danske Lloyd, hvilket havde medfgrt en reduktion i
forsikringspramien.

Regnskabet blev herefter godkendt uden yderligere kommenta-
rer,

Ad 4,a:

Problemet var drgftet under formandens beretning.

Ad 4,b:

Det blev foresldet, at man fastsatte en granse for, hvor
store arbejder bestyrelsen kunne igangsatte uden de gvrige
medlemmers godkendelse. Forslaget blev afsliet.

Ad 4,c:

Fr. Inger Johannessen og hr. Tim Ralov omdelte under general-

forsamlingen forskellige forslag til @ndring af foreningens ved-
tagter.

Generalforsamlingen afslog at behandle de foresliede vedtags-
e@ndringer p& narvarende generalforsaming.

Hr.Tim Ralov foreslog herefter, at der blev nedsat et udvalg
bestdende af 2 medlemmer af bestyrelsen samt 4 gvrige med-
lemmer af ejerforeningen, til udarbejdelse af vedtegtsan-
dringsforslag. Bestyrelsen g¢nskede ikke at deltage i et
sadant udvalg, og det blev herefter vedtaget, at forslags-
stillerne, Gunilla Oberg, Ivan Divac, Karen Johannessen,
Inger Johannessen, Tim Ralov, Pernille Stage og Dan S3ll,
sdfremt de mitte ¢gnske det, selv kunne nedsaztte det
foresldede udvalg med henblik p& udarbejdelse af et ud-

kast til revision af ejerforeningens vedtagter.



Ad 4,d:

Det blev herefter diskuteret, hvorvidt der skulle afhol-
des mgder udover generalforsamlingen, hvor medlemmerne
kunne stille spprgsmidl vedrgrende vedtagter, regnska-

ber m.v. Bestyrelsen praciserede, at den altid var vil-

lig til at tale med medlemmerne, safremt de mitte have
konkrete spprgsmidl vedrgrende ejendommen eller ejerfore-
ningens forhold m.v., samt endelig, at der altid kunne ind-
kaldes til ekstraordinazre generalforsamlinger i henhold til
vedtagernes §13. Bestyrelsen praciserede, at den af mange
grunde ikke ville, eller fglte sig forpligtet til, at del-
tage 1 generelle diskussionsmgder, som foreslaet.

Ad 4,e:

Administrator havde medtaget et eksemplar af foreningens
forsikringer, og var villig til at udlevere disse til en

af foreningens medlemmer, der herefter kunne duplikere for-
sikringspolicerne til de medlemmer der mitte ¢gnske at fa
kopier.

Ad 4,f:

Det blev drgftet, hvorvidt der skulle afsattes et fast ar-
ligt belgb til vedligeholdelse og nyanskaffelser vedr¢rende
gaardprojektet, hvilket blev afsldet. Fra bestyrelsens si-
de blev det anfgrt, at sdfremt gdrdudvalget matte have
gnsker om nyanskaffelser og eventuelle reparationsarbej-
der, mitte gaardudvalget fremkomme med et oplag til be-
styrelsen, om hvilke arbejder/indkg¢b garudvalget mente
burde foretages.

Vedrgrende turnusordning for vedligeholdelse af gaardanlaeg-
get blev det vedtaget, at gaardudvalget kunne indkalde til
et mgde i gaarden, sdledes at de medlemmer, der var in-
teresseret heri, selv i fallesskab kunne aftale en turnus-
ordning.

Formanden oplyste endvidere, at der i budgettet for 1981
var afsat nogenlunde samme belgb som sidste &r til brug
for gardudvalgets vedligeholdelse af inventar.

Ad 4,9:

Det blev vedtaget, at Karl Mundfeld indhenter tilbud p& en
lgsning af problemet vedrgrende gelander pd hovedtrappen
fra stuen ned til gaarddgrene. Bestyrelsen blev bemyndiget
til at acceptere det tilbud, som bestyrelsen matte finde
bedst egnet til forméilet.



Ad 4,h:
Bestyrelsen lovede at indhente tilbud pé& afsyring og maling

af hoveddgrene, idet dog Karl Mundelfd oplyste, at det ville
koste ca kr. 3.000,00 pr. de¢r.

Ad 5:

Formanden orienterede om oplagget til budget for 1981. Fr.
Inger Johannessen spurgte, hvorvidt der var indhentet tilbud
p& maling af kgkkentrappevinduerne indvendigt. Advokat Levin
oplyste, at der var indhentet 2 tilbud, der 1l¢d p& henholds-
vis kr. 4.250,00, og pd kr. 2.345,00 begge belgb excl. moms,
men at bestyrelsen endnu ikke havde taget endelig stilling
til, hvilket af tilbuddene der skulle accepteres.

Budgettet blev herefter godkendt.

A/conto-fellesomkostningerne andrager herefter:

Fordelingstal: fellesudgifter:

pr. &r: pr. kvartal:
1,07 Kr. 1.760,00 Kr., 440,00
4,01 Kr. 6.596,00 Kr. 1.650,00
4,27-4,30 Kr. 7.073,00 Kr. 1.770,00
5,10 Kr. 8.389,00 Kr. 2.100,00
5,50 Kr. 9.047,00 Kr. 2.260,00
5,60 Kr. 9.212,00 Kr. 2.300,00
6,07 Kr. 9.985,00 Ke. 2.500,00
Ad 6:

Bestyrelsen genopstillede, og fr. Inger Johannessen blev
stillet i forslag som nyt bestyrelsesmedlem. Der blev heref-
ter foretaget afstemning, der resulterede i fglgende:

Hr. Karl Mundfeldt blev genvalgt med 91,46%

Hr. Hans Paulsen blev genvalgt med 81,92% og

Hr. Flemming Eberhardt blev genvalgt med 74,79%

Fr. Inger Johannesen opndede 34,78%, og blev sdledes ikke
valgt ind i bestyrelsen.



Ad 7:

Som suppleanter valgtes Hr. P.M. Juul
som l. suppleant og
Advokat Henning Levin
som 2., suppleant.

Ad 8:

Som revisor genvalgtes: Revisor-Centret.

Ad 9:

Fr. Pernille Stage spurgte, om bestyrelsen agtede at fore-
spgrge medlemmerne, forinden der blev truffet beslutninger
af stgrre gkonomisk rakkevidde. Hr. Flemming Eberhardt
oplyste, at siafremt bestyrelsen var i en akut situation,
ville bestyrelsen handle uden forinden at radspgrge med-
lemmerne. Safremt dette ikke var tilfaldet, ville besty-
relsen forinden stgrre arbejder blev igangsat, indhente
generalforsamlingens forudgdende samtykke. Det blev be-
sluttet, at der ikke skulle sattes loft for belgb, som
bestyrelsen kunne rade over. Hr. Hans Poulsen gav udtryk
for, at bestyrelsen betragtede budgettet som en rettesnor,
og ville sé&vidt muligt holde sig indenfor budgettet.

Hr, Karl Mundfeldt oplyste, at den af hr. Flemming Eberhardt
i beretningen navnte reparation af taget pd ejendommen mitte
udfgres i lgbet af 2-3 &r. Reparationen ville kunne udfgres
i 2 afdelinger. 1. del ville koste ca kr. 30.000,00 +

moms, og 2. del ca. kr. 37.000,00 + moms, begge belgb reg-
net i 198l-priser.

Det blev drgftet, hvorvidt der skulle lagges 5-&rige budgetter
for foreningen med hensyn til forventelige stgrre vedlige-
holdelsesarbejder. Formanden gjorde opmarksom P&, at dette
ville medfgre, at man i nogle ar opkravede belgb hos med-
lemmerne, som ikke ville blive brugt i de padgzldende &r,

men ville blive hensat og brugt til reparationsarbejder
senere. Bestyrelsen lovede at tage til efterretning, at der
var fremkommet gnsker om et siddant 5-arigt budget.

P& forespgrgsel fra hr. Arne Wirgler, oplyste hr. Karl Mund-
feld, at der altid blev indhentet mindst 2 tilbud, forin-
den der igangsattes stgrre arbejder.

Der var et problem i hr. Arne Wirglers opgang, idet lyset ikke
fungerede tilfredsstillende. Hr. Mundfeldt lovede at f& en
elektriker til at se pd lyset.



Der blev rejst forslag om, at kalderen i Sortedam Dossering
65A-B blev sat i stand til fellesfaciliteter, herunder even-
tuel til afholdelse af generalforsamlinger. Hr. Flemming
Eberhardt oplyste, at ikke alle de arealer der blev brugt
som fallesarealer, tgrrelofter etc. i virkeligheden var fel-
lesarealer, men derimod selvstandigt udstykkede ejerlejlig-
heder. Advokat Henning Levin bekrazftede formandens oplysning
herom, og lovede at undersg¢gge spgrgsmilet narmere, om hvor
stor en del af ka&lderen der er udlagt til fzllesareal.

Hr. Flemming Eberhardt oplyste, at foreningen tidligere
havde forhandlet med advokat Peter Basse om at overtage
lofts- og kalderarealer, og at Bestyrelsen ville genoptage
forhandlingerne med administrator.

Fr. Inger Johansen bemarkede, at der den 18. marts 1981

havde varet afholdt et bestyrelsesmgde, hvor det var blevet
oplyst at altanerne ikke var tarrede. Oplysningen kom fra

hr. Bent Dehlholm, der havde undersggt sin egen altan. Den
eneste mdde hvorp& man kunne konstatere om altanernes jern-
dragere var tarrede var ved at hugge altanerne op, og besty-
relsen havde derfor vedtaget. ikke at foretage yderligere, da
det havde vist sig, at hr. Dehlholms altan ikke var tarret,
hvilket sandsynliggjorde, at de ¢gvrige altaner heller ikke
ville vere det. Gunilla Oberg foreslog, at de medlemmer der
havde altaner, selv for egen regning kunne lade disse under-
sgge, idet dog andre medlemmer gnskede at undersggelsen skul-
le_betales over fallesudgifterne. Bestyrelsen lovede at over-
veje spgrgsmalet.

Fr. Inger Johannessen bemarkede, at en h&ndvarker, der hav-
de undersggt fr. Inger Johannessens vinduer havde oplyst,
at der ikke var indsat topforseglede vinduer af tgmrermes-
ter Schmidt i forbindelse med udfgrelsen af vinduesprojek-
tet, og det blev derfor vedtaget, at hr. Karl Mundfeld
retter henvendelse til tgmrermester Schmidt, og beder denne
give en skriftlig erklaring p&, at vinduerne er topforseg-
lede.

Formanden afsluttede herefter generalforsamlingen og takkede
dirigenten for god ledelse af mgdet.

Generalforsamlingen havet kl. 20,00.

Som dirigent:

M@H

T € )
Carsten Iversen Flemming Eberhardt

HL/wz 21/5-1981



