Ar 1980, den 22. april kl. 17,00 afholdtes ordinar general-
forsamling i Ejerlejlighedsforeningen, matr.nr. 2388 og 2441
Udenbys Kladebo kvarter, beliggende Sortedam Dossering 65 A-B
- Helgesensgade 1, hos civilingenigr Bent Dehlholm.

Til stede var samtlige ejerlejlighedsejere i foreningen, samt
tillige en reprasentant for lejerne i ejendommen, hr. Seedorff.

Advokat Peter Basse blev enstemmigt valgt som dirigent, der
herefter konstaterede, at generalforsamlingen var lovliigt
indvarslet og beslutningsdygtig.

Dagsordenen var som angivet 1 indkaldelsesskrivelse af 31.3.1980
fglgende:

1) Aflaggelse af drsberetning for det senest forlgbne ar.

2) Forelazggelse og godkendelse af regnskabet med revisor-
pategning.

3) Forelaggelse til godkendelse af budget for naste regn-
skabsar.

4) Valg af medlemmer til bestyrelsen.

5) Valg af suppleanter til bestyrelsen.

6) Valg af statsaut. revisor.

7) Forslag fra medlemmer.

8) Eventuelt.

ad 1:

Formanden for ejerlejlighedsforeningen civilingenigr Dehlholm
redegjorde for det forlgbne ars arbejde.

Endvidere forespurgte han administrator, om der foreld nyt
vedrgrende porttelefonanlag. Peter Basse foreslog, at nar
porttelefonanlagget pd ejendommen Ndr. Fasanvej var installeret,
ville han invitere bestyrelsen til at besigtige det opsatte
anlzg, samt forevise, hvorledes dette fungerede. Endvidere
kunne det oplyses, at anlagget kostede ca. det halve af
allerede kendte anlag, samt at det omtalte anlag var betyde-
ligt mere avanceret, saledes at der ikke skulle trakkes

nogle ledninger, men at anlagget fungerede over det allerede
eksisterende el.net.

Civilingenigr Dehlholm omtalte den arbejdsgruppe, der havde
gennemgéet ejendommen og havde foresldet hvilke forbedringer
der skulle ske, samt at man specielt havde koncentreret sig

om at f& vinduesarbejderne udfgrt i indevarende dr, da det

var overordenlig p&kravet. Man ville senere vende tilbage

til spgrgsmidlet, under forlaggelse af budgettet for regnskabs-
aret 198o0.



Hr. Dehlholm blev forespurgt, hvorvidt kgkkendgrene skulle
afldses. Dette blev besvaret benagtende, idet en lasning af
hoveddgrene mitte vare tilstrazkkeligt til at forhindre
uvedkommende adgang. L&sning af dg¢rene til kegkkentrapper vil
alligevel ikke kunne forhindre indbrud.

Endvidere kunne det oplyses, at der skulle ske reparation af
en enkelt hoveddgr.

Der fremkom herefter ikke ydeligere bemarkninger til arsberet-
ningen, der blev tiltradt af de fremmgdte.

ad 2:
Peter Basse gennemgik regnskabet, og blev suppleret af
Dehlholm og Eberhardt, der begge oplyste, at man har afholdt

et bestyrelsesmgde pd administrators kontor, hvor man havde
gennemgdet regnskabsbilagene, hvorfor man ville anbefale,

at regnskabet blev godkendt. Herefter blev regnskabet enstemmigt
godkendt.

Man fandt igvrigt anledning til, at ggre administrator

opmerksom p&, at man forsat fandt, at revisionsregningen var

for stor,men at man under de foreliggende omst@ndigheder

ville godkende denne.

ad 3:

Dirigenten foreslog, at man f@grst behandlede det ordinzre

budget, derefter gik frem efter dagsorden og senere tog
diskussionen med hensyn til istandsattelse af vinduerne mod
gaden. Dette blev enstemmigt tiltraddt af de fremmgdte.
Budgettet blev herefter gennemgdet, og Peter Basse oplyste
bl.a. vedrgrende forsikringer, at der var sket en revision
af disse, samt at den glasforsikring, der ved en fejltagelse
var blevet tegnet p& ejendommen, nu var blevet opsagt.
Endvidere kunne Peter Basse oplyse, at de sidste ar vedtagne
arbejder med hensyn til cykelkalder, nu var udfgrt og regnin-
ger netop betalt, hvorfor det blev foresldet at have budget-
tet med kr. 8.000,00 i forhold til det allerede fremsendte
budget, hvilket blev vedtaget.

A'conto omkostningerne andragey herefter som felger:



Fordelingstal: Fellesomkostninger pr. kvartal:

1,07 kr. 420.00
4,27-4,30 kr. 1.680.00
5,10 kr. 1.99%c.00
5,50 kr. 2.l150.00
5,60 kr. 2.1%c.00
6,07 kr. 2.370.00

Med hensyn til forsikringsskader blev der fra forskellige
spurgt, hvorledes dette foregik. Ejendommens vicevert Karl
Mundfeld, der nu tillige er ejer af en erhvervsejerlejlighed
i ejendommen, oplyste, at forsikringsselskabet ikke dakkede
vandskader, hvor der er tale om udefra kommende vand, med
mindre dette var i forbindelse med en stormskade.‘&v/éj,
Sidste &r blev det vedtaget pd generalforsamlingen, at o~
kelderlokalerne og loftslokalerne, der er sarskilt matrikule-
rede, skulle kgbes af ejerforeningen. Under hensyn til de

store udgifter, der vil vaere i det kommende ar, enedes man

om at udskyde kgbet,endnu—et—4r. 78l oL 35

Det blev bemazrket, at en ekstraordinar opkravning, forsdvidt %{f’ .
. N Lrre- X</( >

angdr istandsattelse af vinduehe, vil ske s&rskilt nar reg- Py

ninger forligger.

ad 4:
Peter Basse oplyste, at et bestyrelsesmedlem var udtradt af

bestyrelsen, samt at fgrste suppleanten overlage Sven Deth
hermed var indtradt i bestyrelsen. Det var Peter Basses
opfattelse, at bestyrelsen udelukkende burde bestd af beboere
i ejendommen, for p& den made at f4 den mest demokratiske og
bedste styring af ejendommen. Fglgende blev herefter valgt
til bestyrelsen:

Bent Dehlholm,

Flemming Eberhardt og

Hans J. Poulsen.

ad 5:

Som suppleanter valgtes:
Karl Mundfeldt
Overlage Svend Deth.




ad 6:

Genvalg.

ad 7:

Der foreld et forslag om, at der blev nedsat et gardanlags-

udvalg, der skulle fremkomme med et forslag til, hvorledes
garden kunne ggres istand, sdledes at denne blev rar at op-
holde sig i, herunder at der blev etableret lejeredskaber,
bznke, borde m.v., samt at der eventuelt blev foretaget en
beplantning.
Til gdrdudvalget valgtes fglgende:

Arne Wurgler

G. Oberg

Dan Sall
samt som reprasentant for lejerne:

S¢ren Seedorff.
Man vendte herefter tilbage til spgrgsmidlet vedrgrende

ekstraordiner istandsattelse af vinduerne.

Dehlholm redegjorde for, at administrator havde ment, at
istandszttelsen af vinduerne, herunder udskiftning af vinduer-
ne, var undergivet den falles vedligeholdelsespligt. Dehlholm
havde dog rettet henvendelse til boligministeret og der faet
et skriftligt svar, hvoraf det fremgik, at istandsattelsen

af vinduerne samt maling af disse faldt under den faelles
vedligeholdelsespligt, medens derimod udskiftning af vinduerne
af boligministeret ansas for at vare en individuel istandseat-
telse. Peter Basse oplyste, at han var fundamentalt uenig

med boligministeret, men at han som reprasentant for de
oprindelige ejere ikke vil modsatte sig, at udskiftning af
vinduerne, samt istandsazttelse af disse, forsavidt angik
udlusning af karme og rammer m.v., henhgrte under hver

enkelt ejerlighedsejers individuelle istandsattelsespligt.
Dehlholm redegjorde herefter for de tilbud der var indhentet,
ligesom han redegjorde for tilbudet fra maleren.

Der blev forevist en opstilling over, hvad de forskellige
istandsazttelsesformer vil koste, samt hvad det vil koste at fa

vinduerne totalt udskiftet.



Peter Basse oplyste herefter, at sdfremt den enkelte ejer-
lejlighedsejer gnskede at f& udskiftet sine vinduer, ville

der til udskiftning af vinduerne kunne opnies et energiléan,
der financierede udskiftningen loo%. Ldnet er et kontantlan
og baseret pd lo% 20-arige obligationer og at renterne er en
direkte fradragsberettiget udgift.

Endvidere kunne Peter Basse oplyse, at de oprindelige ejere
naturligvis ville rykke for optagelse af et sadant 1lan,

mod at den enkelte ejerlejlighedsindehaver naturligvis

betalte de forngdne tinglysningsudgifter.

Peter Basse anmodede om at f& oplyst, hvor mange af de
nuvarende ejerlejlighedsejere, der allerede kunne oplyse,
hvorvidt de ¢nskede at f& vinduerne udskiftet totalt.

Det viste sig, at der var 3 ejere.

Peter Basse oplyste, at hvad angik de oprindelige ejere,

var man mest indstillet p&, at vinduerne blev totalt udskiftet
i de udlejede lejligheder, men at han ikke kunne give endeligt
svar, forinden han havde gennemfgrt forhandlinger med de
pdgaldende lejere, herunder evt. forhgjelse af huslejen.
Endvidere gjorde Peter Basse galdende, at s&fremt snedkeren
ved gennemgang af vinduerne fandt at visse stykker af vindues-
rammerne og karmtrazet skulle udskiftes, burde dette ske,

idet man ellers matte forvente, at maleren ville nagte at male
de pagzldende vinduer, ligesom man kunne forvente, sdfremt
vinduerne ikke var ordentligt istandsatte, at malingen pa
disse ville skalle af i lgbet af ganske kort tid.

Herefter blev man enige om, at istandsattelse af vinduerne
eller udskiftning af disse henhgrte under den enkelte ejers
individuelle vedligeholdelsespligt, samt at samtlige ejere
skulle foretage en istandsattelse eller en udskiftning af
vinduerne.

Til referatet kan det oplyses, at Gerdil nu fraflytter sit
lejemdl, samt at Peter Basse har forlangt, at ejendomsmag-
leren ved salg af lejligheden, stiller som betingelse, at

den nye ejer skal lade sine vinduer udskifte.

Endvidere enedes man om, at Dehlholm skulle havde oplyst,
hvilken lgsning den enkelte ejer ¢gnsker foretaget, inden 14
dage fra generalforsamlingens afholdelse.

Yderligere lovede Peter Basse med hensyn til maling af
vinduer,, at foranledige indhentning af et nyt tilbud,



samt at dette tilbud skulle indeholde tilbud pd opsatning
og nedtagning af stillads og dagleje heraf.
Safremt det er muligt, at den samlede pris excl. stillads,

kan reduceres ved opsatning af stillads, men at den samlede

pris incl. stilladsudgift kun overstiger de forliggende .
overslag med kr. 10.000.00, &giéégé;a4ﬂj;T}_iidL(ﬁiq?gniAq 1A:?4%ﬂ;
4indstiltet—p#, at bestyrelsen kunne godkende dette uden é;é%go
yderligere forhandlinger. “Vé@(¢“4
. mER

Mundfeld navnte, at der kunne lejes et rullestillads for 375
kr. for opsetning + ca. 200 kr. pr. dag og at dette stillads
kan n& til ca. 3. sals hgjde eller ialt ca. 14 meter.
Dehlholm ville kontakte snedkerfirmaet og gennemgd samtlige
lejligheder med hensyn til, hvad der skulle foretages rent
faktisk i hvert enkelt tilfazlde. Man enedes om, at sadfremt
det kunne lade sig ggre at opsatte stillads, skulle der
tillige udfgres de mest pdkravede murerreparationer pa ejen-
dommen.

For at undgd fremtidige diskussioner vedrgrende vinduernes
vedligholdelse, blev der vedtaget fglgende vedtagtsendring,
tilfgjelse til vedtagternes § 7, 2. afsnit, der blev enstem-
migt godkendt.

Denne lyder sdledes:

"Fremtidig vedligeholdelse og udskiftning af vinduer i den
enkelte ejerlejlighed sker for den enkelte ejers regning.
vVinduerne skal vare af ngjagtig samme udseende og materiale,
som de hidtidige vinduer. Maling af vinduerne udvendig
henhgrer dog under ejendommens falles vedligeholdelsespligt.
Safremt en ejer udskifter eller reparerer sine vinduer pa et
tidspunkt, hvor der ellers ikke foretages vinduesmaling,
skal vedkommende pa egen bekostning lade sine vinduer male i

samme farve som ejendommens gvrige vinduer."

ad 8:
Intet at tilfgje.

Generalforsamlingen havet k1. 19,15.

Kgbenhavn, den

p

Peter Basse

4458 pb/aao 1.5.1980 som dirigent og referent



